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Zur besseren Lesbarkeit werden in FAIR WOHNEN
personenbezogene Bezeichnungen, die sich zugleich
auf Manner und Frauen beziehen, in der im Deutschen
iiblichen ménnlichen Form angefiihrt, also z. B.
»Mieter« statt »Mieterlnnen« oder »Mieterinnen und
Mieter«. Dies soll jedoch keinesfalls eine Geschlechter-
diskriminierung oder eine Verletzung des Gleichheits-
grundsatzes zum Ausdruck bringen.

rair wornen [T

Liebe Leserin, lieber Leser,

jahrelang haben wir auf allen Ebenen Druck
gemacht, um Wohnungssuchende von Provi-
sionszahlungen an Makler, die sie nie beauf-
tragt hatten, zu entlasten. Mit Juli dieses Jahres
wird eine Novelle des Maklergesetzes in Kraft
treten, von der die Justizministerin verspricht,
unsere Forderung eingelost zu haben. Wer-
den Wohnungssuchende nun tatséchlich kei-
ne Maklerprovisionen mehr zahlen miissen?
Ganz so einfach ist es nicht, wie Sie unserer
Analyse ab Seite 18 in diesem Heft entnehmen
kénnen. Wir werden uns die neuen Regelun-
gen jedenfalls auch in der Praxis ganz genau
ansehen und weiterhin massiv auf Verbesse-
rungen dringen.

Seit Monaten machen wir Druck fiir eine Miet-
preisbremse in Osterreich, weil im April rund
376.000 Haushalten mit Richtwertmieten eine
Erh6hung von 8,6 Prozent droht. Steigende
Mieten treiben den Verbraucherpreisindex
und dieser wiederum die Mieten nach oben.
Diese Teuerungsspirale kann gestoppt werden,
wie viele Lander in Europa langst gezeigt ha-
ben. Schottland, Portugal und Spanien, Frank-
reich, Ddnemark, die Schweiz und die Nieder-
lande haben Mieterh6hungen begrenzt (siehe
Titelgeschichte ab Seite 12).

Der zunehmende Druck zwang die Regierung
schlief’lich, endlich iiber eine - ldngst tiberfal-
lige - Mietpreisbremse zu verhandeln. Bei Re-
daktionsschluss stand noch nicht fest, ob, und
wenn, in welcher Form eine Mietpreisbrem-
se kommt - weil OVP und Griine eiskalt das
Pokern um Partei- und Klientelpolitik tiber
die Sorgen hunderttausender Mieter stellten.
Ob die Regierung bei diesem entscheidenden
Thema ein Teil- oder ein Totalversagen verant-
worten muss, wird die Zukunft zeigen.

Herzlichst, Ihr

Georg Niedermiihlbichler
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»Wir brauchen jetzt
staatliche Eingriffe-

Im groBen Fair-Wohnen-Interview spricht MVO-Prasident Georg Niedermiihlbichler
mit Barabara Steenbergen, Leiterin des EU-Buros des Internationalen Mieterbundes
(IUT), Gber Teuerungswelle, Preisdeckel und mieterfreundliche Szenarien entlang

der EU-Richtlinien fir die Zukunft.

Georg Niedermiihlbichler: Die Infla-
tion treibt in Osterreich die Mieten
nach oben, weil wir ein an den Ver-
braucherpreisindex angepasstes Sys-
tem haben. Im Vorjahr sind die Mie-
ten zwischen rund sechs und mehr
als 17 Prozent gestiegen, heuer be-
fiirchten wir fiir April die néchste Er-
hoéhung von 8,6 Prozent. Wie sieht die
Situation in anderen Landern Euro-
pas aus?

Barbara Steenbergen: Die Inflation ist
eines der dringendsten Probleme in
Europa. In einigen Landern steigt die
Teuerung bis auf 13, 14 Prozent. Das
System der jahrlichen Indexierung
trifft Mieter derzeit doppelt: neben der
steigenden Miete kommen noch die
explodierenden Energiepreise hinzu.

In Belgien ist eine Indexierung um
12 Prozent geplant; zusétzlich zu den
Energiekosten, die bei einer 75m2-
Wohnung von 60 Euro auf mindestens
200 Euro im Monat gestiegen sind. Wir
befurchten, dass es zu einer Katastro-
phe auf dem Wohnungsmarkt kommt.
Hilfen gibt es nur fiir wenige Haushalte,

Mindestverdiener. Fiir Normalverdie-
ner schlagen die Kosten voll durch
und diese Menschen sind nun in ihrer
Situation gefangen: sie erhalten keine
staatlichen Hilfen und sie konnen ihre
Wohnungen nicht wechseln, weil die
Alternativen zu teuer sind.

Wir als IUT dréngen darauf, dass die
Koppelung der Mieten an die Infla-
tion komplett ausgesetzt wird. Auch
der deutsche Mieterbund stellt eine
solche Forderung - vor dem Hinter-
grund, dass die Vermieter neue Miet-
vertrdge iiberwiegend mit Indexie-
rungen abgeschlossen haben. In ei-
nigen Lindern ist die Indexierung
nicht der Standard, weil sich Miet-
erhéhungen nach einem Mietspiegel-
System im Bereich der ortsiiblichen

»Das System der
jahrlichen Indexie-
rung trifft Mieter
derzeit doppelt.«

Vergleichsmiete bewegen. Dieses Sys-
tem wird mit Indexierungen ausgehe-
belt. Das bedeutet, dass es kaum noch
»normale«Mietvertrige gibt und die
Erhohungen die Mieter jetzt mit voller
Wucht treffen.

Uberspitzt formuliert: Mieter sind
vom Willen des Vermieters abhén-
gig, ob er die Mieterhohung in voller
Hohe durchsetzt oder nicht. Das be-
deutet fiir die Mieter aber keinerlei
Rechtssicherheit.

Gibt es in Belgien Mafinahmen sei-
tens der Regierung?

Es gibt eine neue Systematik. Die volle
Mieterh6hung kann in Belgien nur bei
Wohnungen der Energieklasse A bis D
durchgesetzt werden. Ab Energieklas-
se E darf die Mieterh6hung nur noch
zu 50 Prozent durchgesetzt werden, in
schlechteren Energieklassen gar nicht
mehr. Diese Regelung ist jedoch zu-
néchst auf ein Jahr befristet.

Den Grundsatz finde ich jedoch in-

teressant. Wenn sich der Vermieter »
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weigert, in das Haus zu investieren
und es in schlechtem energetischem
Zustand ist, darf die Mieterh6hung
nicht in vollem Umfang durchgesetzt
werden. Das folgt dem grundlegenden
Gedanken der Energieeffizienzrichtli-
nie. Das ist ein neuer Ansatz, um die
Mieter vor den iiberbordenden Kosten
der zweiten Miete, also Energie- und
Betriebskosten, zu schiitzen. Das Pro-
blem in Belgien ist, dass viele Mieter
sich nicht trauen werden, dies recht-
lich durchzusetzen - aus Angst, ihre
Wohnung zu verlieren.

So etwas funktioniert nur in Verbin-
dung mit einem guten Kiindigungs-
schutz, wie wir ihn in Osterreich
haben.

»Hs muss Preis-
deckel fir Warme
und Strom geben.«

Du hast gerade die zwei wesentlichen
Themen genannt. Es muss Preisdeckel
fiir Warme und Strom geben. Natiirlich
wissen wir, dass der Krieg in der Uk-
raine und Lieferengpisse die Energie-
kosten explodieren liefSen; wir wissen
aber auch, dass mittlerweile die Preis-
entwicklung auf den Energiemérkten
wieder nach unten geht. Das muss bei
den Verbrauchern ankommen. Dazu
muss es klare Ansagen von unseren
jeweiligen Regierungen geben - aber

Videomeeting von Wien nach Briissel: MV0-Président Georg Niedermiihlbichler und Barbara Steenbergen (1UT)

In der Schweiz kénnten Mieter iiber-
hohte Mieten zuriickfordern. Doch
die Kollegen dort sagen: Ja, das steht
im Gesetz. Aber Mieter trauen sich
nicht, das in Anspruch zu nehmen.
Den Vermietern, die eine missbriauch-
liche Mietrendite fordern, droht keine
Bufle, der Staat kontrolliert nicht.

Heuer im April findet in Lissabon die
Weltkonferenz des internationalen
Mieterbundes IUT statt, wo europa-
weite Mafinahmen entwickelt wer-
den sollen. Was wiire aus deiner Sicht
am dringendsten? Eine Deckelung
der Strom- und Gaspreise?
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auch von der EU-Kommission, die
wirksame Gas- und Strompreisdeckel
verhandeln muss. Die Energieversor-
ger - die leider in Europa auch in Oli-
gopolen organisiert sind - miissen in
die Pflicht genommen werden, die
niedrigeren Preise nicht nur an die In-
dustrie, sondern auch an die Endver-
braucher weiterzugeben.

Die Situation fiir Mieter war noch nie
so schlimm wie jetzt. Das ist eine Si-
tuation, in der wir ganz klar staatli-
che Eingriffe brauchen und meines
Erachtens kann das auch nur europa-
isch organisiert werden. Dazu muss

die EU-Kommission in Vorlage gehen
und die Mitgliedsstaaten miissen mit-
ziehen; da darf es kein Opt-Out ge-
ben. Bei den ersten Energietreffen, die
es jetzt unter schwedischer Ratsprasi-
dentschaft geben wird, muss es klare
Kante geben und von staatlicher Seite
entsprechend verhandelt werden. So
stark wir als Mieterbewegung in eini-
gen Landern - wie in Osterreich - sind:
jetzt brauchen wir die Hand des Staa-
tes, das schaffen wir nicht als NGOs.
Da miissen andere an den Verhand-
lungstisch, um das durchzusetzen.
Ich denke, dass wir mit den Schweden
da einen starken Biindnispartner ha-
ben, die auch schon signalisiert haben,
dass der Energiemarkt in Europa auch
Wohlstand fiir alle bedeuten muss.

Welche weiteren Themen - neben der
Indexierung und den Energiepreisen
- siehst du in naher Zukunft auf die
Mieter und damit auch auf die Mie-
terschutzorganisationen in Europa
zukommen?

Die Antwort beginne ich mit einer Fra-
ge: warum gibt es eigentlich keine re-
guldren Mietvertrage mehr? Wieso
gibt es nur noch indexierte, befristete
Mietvertrage? Warum wird seitens der
Vermieter immer auf Kurzzeit gespielt?

Wir wissen: jeder Mieterwechsel be-
deutet eine neue Mieterhohung. Wie-
so kénnen wir nicht zuriick zum alten
System des unbefristeten Mietvertra-
ges ohne Indexierung oder mit einer
gedeckelten Indexierung? Ich weifs,
dass es in vielen Landern eine jahrli-
che Indexierung der Mietvertrige gibt.
Ich frage jetzt einfach einmal: warum?
Dasist ein leistungsloser Zugewinn fiir
die Vermieter. Die investieren ja nicht
in Wohnraum. Ich habe Verstdndnis
dafiir, wenn jemand investiert und
Kosten gehabt hat. Das ist ja auch bei
energetischen Sanierungen héufig der
Fall. Dann ist es ja auch moglich, dass
bestimmte Kosten, rechtlich begrenzt,
umgesetzt werden - wenn der Mieter
Einsparungen in gleicher Hohe bei der
Energie hat. Die Mieterh6hung muss
also aufgewogen werden durch die
Einsparungen bei der Energie. Diese
Warmmieten-Neutralitdt miisste das
Kernstiick jeglicher neuer Energiege-
setzgebung sein.

Fotos: MVO



Wie konnte das gelingen?

Mit dem »Fit-for-55«-Paket will Europa
die Sanierungsrate von einem aufzwei
Prozent verdoppeln. In den Gesetz-
gebungen von 21 europdischen Mit-
gliedstaaten ist nun aber festgeschrie-
ben, dass energetische Sanierungen
auf die Mieter umgelegt werden kon-
nen. Wir konnen nicht so schnell das
Mietrecht dndern - also miissen wir
das Energierecht andern. Wir miissen
jetzt einen europdischen Rechtsrah-
men schaffen, damit die Warmmieten-
Neutralitédt die Regel wird und nicht
die Ausnahme bleibt. Die europédische
Kommission istin die Gesetzesvorlage
gegangen, jetzt berdt ganz aktuell das
europdische Parlament - das betrifft
speziell die Gebduderichtlinie.

Wir haben das Thema laut und deut-
lich aufs Tapet gebracht und hoffen,
dass die Warmmieten-Neutralitédt
im Gesetzesentwurf erhalten bleibt.
Die Verhandlungen im Trilog (mit
der schwedischen Ratsprdsidentschafft,
dem EU Rat, dem europdischen Parla-
ment und der Kommission, Anm.) be-
ginnen ab Mérz. Da miissen wir darauf
achten, dass uns unsere Regierungen
in diesen Fragen unterstiitzen; damit
Mieter vor dem Herausmodernisieren
geschiitzt werden und Gentrifizierung
Einhalt geboten wird.

In Schweden wird von Haus aus iiber
die Warmmieten verhandelt. Wir ha-
ben auf der einen Seite die Miete und
auf der anderen Seite den Energie-
versorger, die Betriebskosten, etc.
Wenn das beschlossen wird, miiss-
ten wir dann auf ein Warmmieten-
System umstellen?

Man kénnte Losungen finden. Ein
Beispiel: ich habe eine energetische
Sanierung. Der Vermieter schickt mir
eine Mieterh6hung - aber: diese ist nur
wirksam in jener Hohe, in der ich auch
tatsdchlich Energiekosten einspare.
Das kann ich durch meine Heizkos-
tenabrechnung nachvollziehen. Das
ist auch in Wohnungen moglich, die
Etagenheizungen und Einzelvertriage
haben. Auch tiber die Energiezertifika-
te kann meinen Normalverbrauch er-
rechnen und priifen, ob ich durch die
Sanierung Energie einsparen konnte.

Georg Niedermiihlbichler im Interview

In Deutschland wird versucht, das
schwedische Warmmieten-Modell
partiell einzufiihren. Das wird juris-
tisch und energietechnisch kompli-
ziert, aber es ist ein Anfang gemacht.
Ich sehe das schwedische Warmmie-
ten-Modell nicht unbedingt tibertrag-
bar, man kann aber an Teillosungen
arbeiten. Wichtiger wire, bei energe-
tischen Sanierungen die Warmmieten
zu deckeln.

Weil du die Mérz beginnenden Tri-
log-Verhandlungen angesprochen
hast und die Zeit dréingt - hast du das
Gefiihl, dass es in Europa auch Lan-
der gibt, die mieterfreundliche L6-
sungen bremsen?

Ja, die gibt es. Generalisiert: in Lan-
dern, wo es keinen wirksamen Mie-
terschutz gibt und dadurch bedingt
die meisten Menschen unfreiwillig -
mangels sicherer Mietalternativen -
Wohnungseigentum erwerben, ist die

»Warmmieten-
Neutralitit miusste
das Kernstuck
jeglicher neuer
Energiegesetzge-
bung sein.«

Neigung zu einer Regulierung zu kom-
men nicht so hoch wie in Mieter-Mérk-
ten. Da gibt es ein ganz klares Nord-
west-Siidost-Gefille in Europa. Wir
miissen uns mit den ost- und siideuro-
pdischen Staaten an einen Tisch set-
zen, um Fortschritte zu erzielen. Die
Frage des Mieterschutzes ist in die-
sen Landern eher untergeordnet. Die
italienische Regierung hat angekiin-
digt, komplett aus der Gebauderichtli-
nieauszusteigen. Es gibt einige weite-
re Lander, die sich diese Ausstiegssze-
narien zu eigen machen kénnten. Das
Programm »Fit for 55« wird nur euro-
paweit umgesetzt werden konnen.
Wenn einige Lander jetzt ein Opt-Out
machen, wird es nicht funktionieren.

Wir brauchen Rahmenbedingungen
fiir eine sozial- und klimavertragliche
energetische Sanierung in Europa.

Dazu brauchen wir nicht nur den
freien Markt, sondern auch eine aus-
gleichende staatliche Hand. Mit einer
ausgewogenen Gebduderichtlinie auf
europdischer Ebene haben die Ent-
scheider es nun in der Hand, eine so-
wohl sozial- als auch klimafreundliche
Vorlage fiir die nationalen Gebdudesa-
nierungsplédne zu liefern. Ohne gesetz-
lich verankerte soziale Schutzmecha-
nismen fiir Mieterhaushalte mit klei-
nen- und mittleren Einkommen wird
es keinen gerechten EU Green Deal
geben.

FAIR WOHNEN 1/23 7
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Was bedeutet
»Fit for 55«?

Ein ambitioniertes Klimaprogramm der
Europaischen Union (EU) wird die Rahmen-
bedingungen fir unser Bauen und Wohnen

stark verandern.

tduschen, dass »Fit for 55«

nach dem Lockangebot
des Fitness-Studios ums Eck fiir
Couch-Potatoes im besten Al-
ter klingt. Das ist es nicht. Die
Briisseler Biirokratie hat sich
die Kritik an bleiernen Wortun-
getlimen wie der »Haushalts-
Wasch-Trockenautomaten-
Energieetikettierung-Richtlinie«
offenbar zu Herzen genommen
und erfreut uns nun mit Schép-
fungen wie »Green Deal« und
»Fit for 55«, die wirken, als ké-
men sie frisch aus dem Brain-
storming des Praktikanten-Mee-
tings einer Werbeagentur der
spaten 90er-Jahre.

L assen Sie sich nicht davon

»Green Deal«

Der »Green Deal« bezeichnet
den Plan (=Strategiepapier), die
Rechtsvorschriften der EU an
deren Klimaziele anzupassen.
Er beinhaltet Vorschlédge, be-
stehende Rechtsvorschriften im
Bereich Klima, Energie und Ver-
kehr zu verdndern.

»Fit for 55«

»Fit for 55« wiederum ist ein Pa-
ket, das die EU-Kommission am
14. Juli 2021 vorgelegt hat. Des-
sen Ziel: die Netto-Treibhaus-
gasemissionen bis 2030 um
mindestens 55 Prozent zu sen-
ken - und zwar im Vergleich zu
1990. Zwischen 1990 und 2020
sind die Emissionen der EU in
CO,-Aquivalenten bereits um 32
Prozent gesunken. Interessant:

8 FAIR WOHNEN 1/23

Wihrend die Treibhausgas-
Emissionen Deutschlands von
1990 bis 2020 um mehr als 41
Prozent gesunken sind, blieb es
in Osterreich bei einem Riick-
gang von 6 Prozent.

Gebiduderichtlinie

Ein Teil des Pakets »Fit for 55«
wiederumist die »Richtlinie tiber
die Gesamtenergieeffizienz von
Gebduden«. Weil etwa ein Drit-
tel der Treibhausgasemissionen
der EU auf Gebdude entfallen,
soll in diesem Sektor weniger
Energie verbraucht und diese
effizienter genutzt werden. Im
Oktober 2022 einigten sich die
EU-Mitgliedstaaten auf einen
gemeinsamen Standpunkt zur
Uberarbeitung dieser Richtlinie
(siehe Grafik rechts). Als Néchs-
tes folgen nun Verhandlungen
mit Kommisson und Europdi-
schem Parlament (Triloge); die-
se beginnen im Marz. Mit den
neuen Vorschriften soll vor al-
lem erreicht werden, dass alle
neuen Gebdude bis 2030 und
bestehende Gebiude bis 2050
in Nullemissionsgebdude um-
gewandelt werden.

Aus Sicht des Internationalen
Mieterbundes (IUT) wird es
wichtig sein, Mieter vor dem He-
rausmodernisieren zu schiitzen.
Wir werden genau darauf ach-
ten missen, was unsere Regie-
rungen verhandeln, meint Bar-
bara Steenbergen (IUT) im Fair-
Wohnen-Interview (ab Seite 4 in
diesem Heft).

Grafik: EU
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JUT: 11 Forderungen an
den »Green Deal« der EU

Der Internationale Mieterbund (IUT) — dessen Griindungs- und Vorstandsmitglied
die Mietervereinigung Osterreichs ist — hat einen Forderungskatalog ausgearbeitet,
um den »Green Deal« der Europaischen Union sozial gerecht zu gestalten.

1. Strategie

Der »Green Deal« sollte mit einer
Wachstumsstrategie kombi-
niert werden, die darauf abzielt,
die EU in eine faire und erfolg-
reiche Gesellschaft zu verwan-
deln. Die Mafinahmen miissen
die Entwicklung hin zu einer so-
zial, wirtschaftlich und 6kolo-
gisch nachhaltigen Gesellschaft
unterstiitzen. Andernfalls miis-
sen die Biirger doppelt zahlen.
2. Wohnkosten-Neutralitiit

Da Renovierungskosten in den
meisten europdischen Mit-
gliedsstaaten auf die Mieter um-
gelegt werden konnen, tragt Re-
novierung oft zur Verdrangung
von Bewohnern und zur Gen-
trifizierung ganzer Viertel bei.
Mieterh6hungen miissen voll-
standig durch Energieeinspa-
rungen ausgeglichen werden.
Wohnkosten-Neutralitédt verhin-
dert »Renovictions« (Verdran-
gungen durch Renovierungen).
3. Offentliche Mittel

fiir die energieeffiziente Reno-
vierung von Sozial- und Ge-
nossenschaftswohnungen sind
im Vergleich zu den Anreizen
fiir Privatwohnungen unzurei-
chend. Dies trdgt zur weiteren
Schwédchung von Mietern mit
niedrigem und mittlerem Ein-
kommen bei und verscharft de-
ren Energiearmut. Die 6ffent-
liche Finanzierung sollte auf
bezahlbare Sozial- und Genos-
senschaftswohnungen konzen-
triert werden.

4. Mietobergrenzen

Offentliche Férdermittel fiir die

Aktuelle Infos des

Renovierung von privaten Miet-
wohnungen sollten mit Miet-
obergrenzen kombiniert wer-
den, um eine Kapitalisierung
der Férdermittel zu verhindern.
5. Mieter-Mitbestimmung
sollte bei der Entscheidung iiber
den Standard und die Kosten
der Renovierung obligatorisch
sein. Offentliche Finanzierung
sollte nur fiir Projekte gewéhrt
werden, bei denen eine umfas-
sende Beteiligung der Mieter ge-
wabhrleistet ist.

6. Anreize fiir Vermieter

Im Mietwohnungssektor hat
Energiebesteuerung kaum Len-
kungswirkungen. Mieter haben
nicht die Moglichkeit, bei stei-
genden Energiepreisen Ener-
giesparinvestitionen zu titigen.
Dies kann nur der Eigentiimer,
den aber die steigenden Ener-
giekosten nicht belasten, da er
sie an die Mieter weitergeben
kann. Aus diesem Grund brau-
chen wir gesetzlich geregelte
positive und/oder negative An-
reize, die sich an die Vermieter
richten. Zum Beispiel ein Verbot
von Mieterh6hungen fiir Woh-
nungen, die nicht einem Min-
deststandard fiir Energieeffi-
zienz entsprechen.

7. Klimawohngeld

Die Besteuerung der Energie
trifft verletzliche Haushalte am
hartesten, da diese meist in we-
niger energieeffizienten Ge-
bauden leben. Eine mogliche
Gegenmafinahme ist die Um-
verteilung dieser Steuern auf
Haushalte mit niedrigem und

mittlerem Einkommen durch
ein Klimawohngeld und die
Kopplung offentlicher EU-For-
dermittel an die Existenz dieser
Wohngeld-Zulagen.

8. Subsidiaritéit

Die EU-Mitgliedstaaten kon-
nen sich auf Klimaziele einigen
- aber die Mittel zur Erreichung
dieser Ziele sollten auf lokaler
Ebene ergriffen werden.
9.MessungderEnergieeffizienz
Die Messung sollte in kWh/m?
erfolgen, um Transparenz und
Vergleichbarkeitzu ermoglichen.
10. Kreislaufwirtschaft
Sorgfiltige Planung der anste-
henden Renovierungswelle wird
die negativen okologischen Ef-
fekte verkleinern. CO2-arme
und nachhaltige Baustandards
miissen eingehalten werden.
Die Verwendung erneuerbarer
Energien und Materialien, die
frei von schidlichen Chemika-
lien und Stoffen sind, sollte fest-
gelegt werden.

11. Entkarbonisierung

Die Entkarbonisierung sollte
gebiets- und nicht nur gebdu-
debezogen vorgenommen wer-
den. Die Verbesserung lokaler
Energiesysteme, ErschliefSung
lokaler Energieressourcen und
Emissionsreduzierung auf loka-
ler Ebene sowie die Forderung
von »Prosumer«-Modellen wie
Mieterstrom, konnen den Weg
zu griinen Vierteln weisen, in
denen sicheres und bezahlba-
res Wohnen und die Gesund-
heit der Bewohner im Vorder-
grund stehen.
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Warum nicht alle
Verwaltungskosten zu den
Betriebskosten zahlen

Bei der alljahrlichen Betriebskostenabrechnung heilst es genau hinschauen -
nicht jede Hausverwaltung verrechnet Betrage, die in eine Abrechnung gehéren.
Wichtig dabei ist zu wissen: jeder Mieter hat das Recht zu erfahren, was sich hinter
den monatlich zu bezahlenden Betriebskosten verbirgt.

Mietrechtsgesetz zédhlen

unter anderem auch die
Verwaltungskosten. Darunter
versteht man die Auslagen fiir
die Verwaltung des Hauses ein-
schliefilich der Auslagen fiir
Drucksorten, Buchungsgebiih-
ren und Ahnliches. Auch der
Abschluss eines Mietvertrags
ist eine typische Tatigkeit, die
mit der Verwaltung des Hauses
verbunden ist. Pro Kalenderjahr
und Quadratmeter Nutzfliche
des Hauses darf ab 1.1.2023 ein
Betrag von 4,23 Euro verrechnet
werden.

Z u den Betriebskosten laut

MVO Mitglied Sarah Wallinger
(Name von der Redaktion gedin-
dert) lie} vor kurzem ihre von
der Hausverwaltung iibermit-
telte Betriebskostenabrechnung
2022 bei der Mietervereinigung
Steiermark priifen. Frau Wal-
linger wohnt in einem Altbau,
neben der berechtigten Posi-
tion Verwaltungskosten fand
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Christian Lechner
ist Landesvorsitzender
der Mietervereinigung

Steiermark.

Rat & Hilfe
Angebot und AuBen-
stellen der Mieterver-
einigung Steiermark:

mietervereinigung.at/738/
Leistungsumfang-Zustaendigkeit

sich die Position »Quartierma-
nagement« in Héhe von iiber
4.000 Euro. Die Juristen der Mie-
tervereinigung Steiermark ha-
ben jahrzehntelange Erfahrung
bei der Priifung von Betriebs-
kosten. Diese Position war aber
auch ihnen neu. Auf Nachfrage
bei der Hausverwaltung erhielt
die Mietervereinigung Steier-
mark die Auskunft, dass es sich
bei dem Quartiermanagement
um eine Vorgabe der Stadt Graz
handle und diese Kosten somit
neben den allgemeinen Verwal-
tungskosten extra verrechnet
werden diirfen.

Recherchen ergaben, dass die
ndamliche Hausverwaltung
unter Quartiermanagement fol-
gendes versteht: Informationen
zu Angeboten in unmittelba-
rer Umgebung wie zum Beispiel
sportliche Aktivitaten, Kulinarik
und Entertainment oder auch
zum Thema o6ffentlicher Ver-
kehr, Mietrader und Mietautos.

In einem Quartierbiiro kon-
nen sich die Mieter treffen und
kennenlernen.

Nachfragen bei den politisch
Verantwortlichen ergaben, dass
es keine Vertrdge mit der Stadt
Graz gibt, in denen ein Quar-
tiermanagement gefordert wird
und somit auch keine verpflich-
tenden Vorgaben zu einem
Quartiersmanagement.

Aus diesen Aussagen kann man
folglich schliefien, dass in Ob-
jekten, auf welche das Miet-
rechtsgesetz anwendbar ist,
neben den Verwaltungskosten
keine weiteren - wie oben be-
schriebenen - Kosten von den
Mietern verlangt werden diir-
fen. Solche zusitzlichen Posi-
tionen in der Betriebskostenab-
rechnung sind rechtlich nicht
gedeckt.

Fotos: MVO, Przemystaw Iciak/istockphoto.com
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Miet-Erhohungen

jetzt stoppen!

Die Regierung muss die Teuerungsspirale bei Mieten stoppen und die Erh6hungen
bei Kategorie-, Richtwert- und freien Mieten eindammen. Doch erst als die Zeit
drangte, wurde verhandelt.

onatelang hatte die Mie-
M tervereinigung (MVO)

Druck gemacht, um eine
Mietpreisbremse zu erreichen.
Einer gemeinsamen Presse-
konferenz zum Thema mit der
Arbeiterkammer (AK) am 7. Fe-
bruar folgte intensive Medien-
arbeit und am 22. Februar eine
weitere gemeinsame Pressekon-
ferenz, diesmal mit der SPO.

Die Regierung musste nun han-
deln; bis zur ersten Marzwoche
musste eine Losung her, sonst
liele sich die Erhéhung der
Richtwertmieten um 8,6 Pro-
zent mit April nicht mehr stop-
pen. Ende Februar spitzte sich
die Lage schliefilich zu.

Ein von der SPO eingebrachter
Antrag im Bautenausschuss des
Parlaments, die Erh6hung der
Mieten bis 2025 auszusetzen
und ab 2026 mit 2 Prozent pro
Jahr zu deckeln, wurde am 23.
Februar mit den Stimmen der
Regierungsparteien OVP und
Griine blockiert - mit dem Argu-
ment, dass in der Koalition iiber

200

Millionen Euro werden
die indexbasierten

Erhdhungen der Richt-

werte und Kategorie-
betrage Osterreichs
Mieter im heurigen
Jahr kosten.

eine Losung verhandelt wer-
de. Nur einen Tag darauf, am 24.
Februar, brachte die SPO im Na-
tionalrat erneut einen Mieten-
stopp-Antrag ein, der von der
FPO unterstiitzt, von OVP, Grii-
nen und NEOS jedoch postwen-
dend abgelehnt wurde.

OVP blockiert

Die OVP ihrerseits blockierte
bis zuletzt einen Minimalkom-
promiss der Regierung - bei Re-
daktionsschluss fiir diese Ausga-
be von Fair Wohnen stand nicht
fest, ob, und wenn, in welcher
Form die Mietpreisbremse doch
noch kommen wird.

»Es ist nicht zu fassen, dass
die OVP auf Kosten der Mie-
ter in Osterreich bis zuletzt eis-
kalt um Klientelpolitik pokert,
verurteilte Georg Niedermiihl-
bichler, Priasident der Mieter-
vereinigung Osterreichs (MVO)
die Verhandlungstaktik jener
Partei, eine - ldngst {iberfalli-
ge - Einigung fiir hunderttau-
sende Mieter in letzter Minute
von weiteren Steuergeschenken

(Grunderwerbsteuerbefreiung)
fiir ein paar Reiche abhéngig zu
machen.

Mietpreisbremse iiberfillig
Die unablédssigen Mieterh6hun-
gen haben zusammen mit ex-
plodierenden Energiepreisen
und verteuerten Lebensmitteln
viele Menschen in finanzielle
Not gebracht. »Dass die Mieten
wirksam begrenzt werden kon-
nen, zeigen zahlreiche Lander
in Europa vor. Es gibt Beispie-
le, nach denen man handeln
konnte. Es kann doch nicht sein,
dass unsere Bundesregierung
tatsdchlich nicht in der Lage
ist, die exorbitanten Mieterho-
hungen zu stoppeng, sagte Nie-
dermiihlbichler und appellier-
te an die Regierung: »Horen Sie
auf zu Pokern, iibernehmen Sie
Verantwortung und handeln Sie
endlich im Sinne der Menschen
in diesem Land.«

Die Situation ist fiir viele Mie-
ter schon jetzt dramatisch.
»Die Nachfrage nach unse-

ren Beratungen rund um die p

FAIR WOHNEN 1/23 13
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Mieterhohungen ist enorm,
unsere Termine reichen bereits
bis weit in den April hinein. Vie-
le haben keinen finanziellen
Spielraum mehr und befiirchten,
dass sie sich ihre Wohnung nach
der ndchsten Mieterhohung
nicht mehr leisten konneng, er-
klarte Elke Hanel-Torsch, Vor-
sitzende der Mietervereinigung
Wien.

»Die Frage, die uns am haufigs-
ten gestellt wird: warum tut die
Regierung nichts dagegen?« In
der Mitte der Gesellschaft staue
sich eine immer grofiere Men-
ge an Unverstdndnis auf. »So
kann es nicht weitergehen. Die
Regierung muss handeln und
die permanenten Mieterh6hun-
gen einddmmenc, forderte die
Wohnrechtsexpertin.

Jeder Dritte rechnet mit
Zahlungsproblemen

37 von 100 Mietern im privaten
Segment rechneten schon vor
den nun ins Haus stehenden
kriftigen Erhéhungen mit bal-
digen Zahlungsschwierigkeiten,
weifs man bei der Arbeiterkam-
mer (AK).

»Auf der anderen Seite spru-
deln die Einnahmen bei der Im-
mobranche - allein die heuri-
gen Erhohungen der Richtwert-
und Kategoriemieten wiirden
ihnen erneut einen dreistelli-
gen Millionenbetrag in ihre Kas-
sen schwemmen. Sozialpoliti-
sche MafSinahmen und Wohn-
hilfsangebote sind wichtig und
gut, aber es braucht eine spiir-
bare Wohnpolitik«, sagte Tho-
mas Ritt, Leiter Abteilung Kom-
munal und Wohnen bei der AK.

Die Richtwert- und Kategorie-
mieterh6hungen sowie Verwal-
tungskosten belasten die betrof-
fenen rund zwei Millionen 0s-
terreichischen Mieter insgesamt
mit rund 200 Millionen Euro.
Davon entféllt mit rund 146 Mil-
lionen Euro der Lowenanteil auf
Mieter im privaten Segement.
»Das ist eine extreme Schieflage,

14 FAIR WOHNEN 1/23

weil die Mieteinnahmen der Im-
mobilienbranche viel dynami-
scher als die Wirtschaft wach-
seng, analysiert Ritt.

Richtwertmieten: Steigerung
um 8,6 Prozent droht

Wenn nichts geschieht, dann
werden mit April die Richtwert-
mieten fiir rund 376.000 Haus-
halte um 8,6 Prozent erhdht.
Weil der Richtwert von Bundes-
land zu Bundesland verschie-
denist, unterscheiden sich auch
die Mehrkosten fiir eine durch-
schnittliche 70-Quadratme-
ter-Wohnung. »In Wien werden
Mieter durch die Erh6éhung pro
Jahr rund 480 Euro mehr Mie-
te zahlen mussen, in der Steier-
mark rund 670 Euro und in Vor-
arlberg - wo der Richtwert am
hochsten ist - rund 750 Eurog,
rechnet Hanel-Torsch.

Kategoriemieten werden

im Sommer erhoht

Nachdem die Inflation vielen
Prognosen zum Trotz zu Be-
ginn des Jahres weiter zwei-
stellig bleibt, werden auch die
rund 135.000 Haushalte, die

480

kommen auf einen

durchschnittlichen

Haushalt, der zum
Richtwert mietet, zu.

Kategoriemieten zahlen, in
ganz Osterreich schon im Som-
mer wieder zur Kasse gebeten.
AK-Berechnungen zufolge ist
im Sommer (abhédngig vom Er-
reichen des Schwellenwerts ent-
weder im Juni, Juli oder August)
mit der ndchsten Erh6hung der
Kategoriemieten um mehr als 5
Prozent zu rechnen.

Fiir einen durchschnittlichen
Haushalt mit Kategoriemiete
bringt das Mehrkosten von rund
190 Euro pro Jahr. Dazu kommt:
Steigen die Kategoriemieten,
dann steigen fiir den Grofteil
aller Mieter die Betriebskosten
- denn: die Verwaltungshonora-
re, die dem Mieter mit den Be-
triebskosten verrechnet werden,
sind mit dem Betrag der Kate-
gorie A gedeckelt. Ein Plus von 5
Prozent bei Kategorie A bedeutet
also auch ein Plus von 5 Prozent
bei den Verwaltungshonoraren.

»Freie Mieten«

Richtwert- und Kategoriemie-
ten bilden nur einen Teil des
privaten Wohnungsmarkts ab,
mehr als die Hélfte aller privaten

Elke Hanel-Torsch (MVO) bei der gemeinsamen Pressekonferenz mit dem SPO-Klub: »Mietpreishremse wire rasch umsetzbar.«

Foto, Grafik: MVO



Mietwohnungen unterliegen
dem Mietrechtsgesetz nur zum
Teil und haben keine Preisgren-
zen. Bei diesen »freien Mieten«
gelte die Vereinbarung im Miet-
vertrag - und in praktisch allen
Vertrédgen, die der Mietervereini-
gung vorgelegt werden, sei der
Mietzins mit dem Verbraucher-
preisindex verkniipft, erklart Ha-
nel-Torsch. »Hier gab es zuletzt
verbreitet jahrliche Erh6hungen
um mehr als 10 Prozent.«

Mietpreisbremsen in Europa
Die steigenden Mieten lassen
den Verbraucherpreisindex
steigen, und der Verbraucher-
preisindex treibt wiederum die
Mieten nach oben. Diese Teue-
rungsspirale kann durch eine
Mietpreisbremse gestoppt wer-
den. Das ist moglich - viele Lan-
der in Europa haben bereits
Mietpreisbremsen eingezogen
(siehe Grafik rechts).

In Schottland wurden die Mie-
ten praktisch eingefroren. In
Spanien und in Portugal wur-
den Mieterh6hungen auf jahr-
lich 2 Prozent gedeckelt. In der
Schweiz darf nur um 40 Pro-
zent der Inflation erh6éht wer-
den. Das wiren bezogen auf die
nun in Osterreich anstehende
Richtwerterh6hung 3,4 Prozent.
In Frankreich ist ein 3,5-Pro-
zent-Deckel fiir Mieten in Kraft.
In Dédnemark wurden Miet-
erhéhungen bis 2024 mit 4 Pro-
zent begrenzt. In Schweden ver-
handelt der Mieterbund jedes
Jahr die Warmmieten fiir rund
1,6 Millionen Wohnungen: gro-
3e Wohnungskonzerne haben
sich fiir heuer mit dem Mieter-
bund bereits auf durchschnittli-
che Erhéhungen von 2,5 bis 4,5
Prozent der Warmmiete geeinigt.

In den Niederlanden folgt die
Mieterh6hung der durchschnitt-
lichen Lohnerh6hung des Vor-
jahres. Fiir den freien Sektor
hat die Regierung festgelegt,
dass die jahrliche Mieterho-
hung héchstens 1 Prozent {iber
der Lohnerh6hung liegen darf.
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Im Jahr 2022 gab es eine durch-
schnittliche Lohnerh6hung von
3,1 Prozent. Daher darf sich die
Miete um maximal 4,1 Prozent
erhohen.

Mietpreisbremse in Osterreich
»Eine Mietpreisbremse wire
auch in Osterreich rasch um-
setzbar, erklart Hanel-Torsch.

Das ist der gemeinsame Vor-
schlag von MVO und AK: Die
Mieten sollen nicht ofter als ein-
mal im Jahr erhoht werden, und
die Erh6hung soll auf zwei Pro-
zent begrenzt werden. Das soll
fiir Richtwert-, Kategoriemieten
und freie Mieten, bei denen Er-
hohungen vertraglich geregelt
sind, gelten - so lange, bis es zu
einer groflen Mietrechtsreform
kommt, die ldangst {iberfallig ist.

Faires Mietrecht

»Wir brauchen endlich ein fai-
res Mietrecht fiir alle, mit echten
Preisgrenzen. Die Befristungen
miissen weg, die Betriebskos-
ten gerechter aufgeteilt werdeng,
sagt Hanel-Torsch.

Allein Verwaltungshonorare und

Versicherungspramien machen
mehr als ein Drittel der gesetz-
lichen Betriebskosten aus. Die-
se Kosten diirfen den Mietern
laut dem gesetzlichen Betriebs-
kostenkatalog weiterverrechnet
werden, obwohl sie von diesen
nicht verursacht werden. Die
Mietervereinigung fordert eine
Streichung von Verwaltungsho-
noraren und Versicherungspra-
mien aus dem Betriebskosten-
katalog. Das wiirde Mieter einer
durchschnittlichen 70m2-Woh-
nung auf einen Schlag monat-
lich um 60 Euro entlasten.

Ins Tun kommen

Gemeinsam mit der AK fordert
die MVO dariiber hinaus die ra-
sche Umsetzung von Mafinah-
men, die sich seit Anfang 2020
im Regierungsprogramm finden.

1) Maklerprovision

Das Makler-Gesetz ist beschlos-
sen und gilt ab Juli. Wer Mak-
ler beauftragt - in der Regel Ver-
mieter - zahlt. Es gibt aber noch
Hintertiiren, die auch weiterhin
dazu fithren, dass Mieter die
Kosten umgehidngt bekommen

FAIR WOHNEN 1/23 15
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(siehe Artikel auf Seite 18 in die-
sem Heft). Wir fordern ein echtes
Bestellerprinzip wie in Deutsch-
land und werden genau beob-
achten, was die aktuelle Rege-
lung ab Juli wirklich bringt.

2) Bundesgrundstiicke fiir den
geforderten Wohnbau
Grundstiicke, die der Allge-
meinheit gehoren, sollen nur
mit geférderten Wohnungen be-
baut werden.

3) Leerstandsabgabe

Der Bund muss eine wirksame
Leerstandsabgabe in einer rele-
vanten Hohe beschliefSen. Oder
die Lander miissen sie in einem
wirksamen Ausmafs selbst ein-
heben kénnen. Dazu muss der
Bund den Landern mehr gesetz-
liche Kompetenzen geben. Denn
eine hohere Abgabe, die gegen
den Leerstand wirken wiirde,
muss im sogenannten »Volks-
wohnungswesen« geregelt wer-
den und da ist der Bund zustin-
dig. Nur so hat sie Wirkung und
hélt verfassungsrechtlich.

4) Kurzzeitvermietungen
einschrinken

Die Registrierungspflicht fiir
Kurzzeitvermieter muss kom-
men. Nur wer beim Finanzamt
registriert ist, soll ganze Woh-
nungen auf Plattformen an-
bieten diirfen. Ferner soll der
Bund den Gemeinden ermég-
lichen, die Kurzzeitvermietung
von Wohnungen pro Jahr nach
eigenem Ermessen zeitlich zu
begrenzen.

5) Befristungen abschaffen
Immobilienkonzerne, Versi-
cherungen und andere grofSe
Wohnungsbesitzer sollen zu-
kiinftig nur mehr unbefristet
vermieten diirfen. Privatperso-
nen sollen hingegen eine Woh-
nung befristetet vermieten diir-
fen. Immerhin sind drei von vier
neuen Mietvertragen im priva-
ten Segment nur mehr befris-
tet. Deshalb: Weg mit befriste-
ten Mietvertragen.

16 FAIR WOHNEN 1/23

Altbau:

840

Euro Mehrkosten hat
Student W. aus Wien.

Altbau:

11%

Mieterhdhung erhielt
die Angestellte M. zu
Weihnachten.

Mieten-Wahnsinn: Mieter erzahlen

Student W. aus Wien: »Warum zahle ich alle paar Monate
mehr fiir immer dieselben Mébel? «

Der Student wohnt seit Oktober 2020 in einer kleinen 30m2-
Altbauwohnung im 2. Bezirk. Inklusive Betriebskosten hat der
26-Jdhrige fiir die befristete Wohnung beim Einzug rund 600
Euro Miete gezahlt. Darin inkludiert auch eine sogenannte Mo-
belmiete - die fiir die vermietete Einrichtung (fiir Kiiche und di-
verse Gebrauchsgegenstinde wiirde die Mobelmiete fiir 20 Jah-
re 60.000 Euro ausmachen) weit iiberhoht ist. Indexiert - und
damit wertgesichert - wird aber nicht nur die reine Miete, son-
dern auch die Mébelmiete. »Warum zahle ich alle paar Monate
mehr fiir immer dieselben Mo6bel? Das sind keine Antiquitéten,
sondern eine Einbaukiiche vom Diskonter. Wie kann das sein?«
fragt W. Doch: Das ist rechtlich (leider) nicht zu beanstanden.
Logisch oder gerecht ist das deshalb aber noch lange nicht. Seit
Oktober 2020 hat sich die Miete fiir den Studenten zwei Mal um
jeweils mehr als 5 Prozent erhéht. Nun zahlt er pro Monat rund
670 Euro Miete inkl. Betriebskosten, das sind 70 Euro mehr als
zu Beginn - im Jahr macht das 840 Euro Mehrkosten fiir den Stu-
denten in der Miniwohnung. Ohne, dass sich an den Mdébeln, an
der Wohnung, am Haus irgendetwas gedndert hitte.

Handelsangestellte M.: »Regierung muss endlich handeln«
Frau M. wohnt seit iiber 20 Jahren in einer 90m2-Wohnung in
Wien-Alsergrund. Mit Anfang des Jahres hat sie eine 11%-Erho-
hung bekommen und zahlt in dem Altbau nun 940 Euro Miete
inklusive Betriebskosten. Zwei Drittel des Einkommens der Han-
delsangestellten fressen nun die Wohnkosten. »Das geht sich
fiir mich kaum noch aus. Die Regierung muss endlich handeln,
soll sich ein Beispiel an Spanien nehmen, wo die Mieten gede-
ckelt werden.« Die Kinder sind mittlerweile aufier Haus. Aber
wenn sie in eine kleinere Wohnung ziehen wollte, hitte sie keine
Chance. Selbst kleinere Wohnungen seien kaum billiger und nur
noch befristet zu haben. »Mit 60 kann ich es mir schlicht nicht
mehr leisten, eine Befristung zu akzeptieren. Um mit 65 wieder
auf Wohnungssuche zu gehen?«

Pensionist W.: »Stoppen Sie diesen Wahnsinn«

Herr W. ist in Wien-Brigittenau zu Hause, seine Wohnung unter-
liegt dem Mietrechtsgesetz (MRG) teilweise. Fiir die rund 85
Quadratmeter zahlte W. im Dezember noch 960 Euro reinen
Mietzins. Ab Februar sollte W. laut Wertsicherung im Vertrag
schon 1.060 Euro zahlen. »Die Mieterh6hung hétte mich allein
1.200 Euro im Jahr gekostet«, rechnet der Pensionist. »Ich habe
eine schone Pension, aber die Miete verschlingt grofse Teile da-
von.« Dazu kommt die Teuerung bei Gas - W. heizt mit einer
Gasetagenheizung. »Bitte setzen Sie sich fiir einen Stopp die-
ses Wahnsinns ein. Wohnen ist ein Grundbediirfnis.« W. hatte
Gliick: sein Vermieter bot an, nur die Hélfte der Indexierung gel-
tend zu machen.

Ein seltenes Beispiel: Die Indexierung der Mieten ist ein Recht,
keine Pflicht. »Wir wiirden uns wiinschen, dass mehr Vermieter
so handeln wiirden. Doch das sind die Ausnahmen. Die Regel
lautet leider: Erhohen, was geht«, sagt die Wohnrechtsexpertin
der Mietervereinigung.
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Was bringt die Makler-

gesetz-Novelle wirklich?

Die Mietervereinigung (MVO) analysiert die aktuelle Maklergesetz-Novelle und
deckt auf: seit dem ersten Entwurf hat sich kaum etwas geandert. Kritische
Stellungnahmen mit Verbesserungsvorschlagen — wie etwa von der MVO vor-
gebracht - wurden beharrlich ignoriert.

laments wurde am 23. Fe-

bruar die Novelle des Mak-
lergesetzes behandelt und mit
den Stimmen der Regierungs-
parteien OVP und Griine sowie
FPO und NEOS beschlossen.
Die SPO stimmte dagegen, weil
sie sich eine bessere Losung fiir
Mieter gewiinscht hétte - aus
gutem Grund, wie eine Analyse
der MVO zeigt.

I m Bautenausschuss des Par-

Im Friihjahr 2022 ist der erste Ent-
wurf der Maklergesetz-Novelle

prasentiert worden, zu dem die
MVO eine kritische Stellung-
nahme abgegeben und Ande-
rungen eingemahnt hat.

Anderungen marginal

Im Dezember wurde von der
Justizministerin eine {iberarbei-
tete Version der Novelle vorge-
legt. Die Wohnrechts-Experten
der MVO haben diese Novel-
le im Detail studiert und festge-
stellt: Die Anderungen zur kri-
tisierten Version vom Friihjahr
sind marginal; die Vorschldge

der MVO wurden nicht aufge-
griffen. Umgehungskonstruk-
tionen sind weiterhin maglich,
das beanstandete Beweisthema
blieb ebenso unverdndert wie
der Strafrahmen bei Verstofien
niedrig.

Auch in der im Dezember pra-
sentierten Form bleibt die Mak-
lergesetz-Novelle somit weit
hinter den Anforderungen an
ein echtes Bestellerprinzip.
»Die Intention des Gesetzge-
bers, Wohnungssuchende von
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der Maklerprovision zu entlas-
ten war richtig, doch die prakti-
sche Umsetzung ist liickenhaft,
erklirt MVO-Prisident Georg
Niedermiihlbichler.

Worter ausgetauscht

Ein Vergleich der Gesetzestex-
te Mérz und Dezember férdert
insgesamt 23 Anderungen zu-
tage; so wurde etwa fiinf Mal
das Wort »Mieter« durch »Woh-
nungssuchender« ersetzt, drei
Mal wurde das Wort »Makler«
durch »Immobilienmakler« aus-
getauscht. Da und dort kam es
zu Prizisierungen, Anderungen
an den Regelungen selbst wur-
den nicht vorgenommen.

Umgehungsmaoglichkeiten
Das bedeutet: Umgehungsmog-
lichkeiten des »Erstauftragge-
berprinzips« bleiben bestehen.
Es ist gdngige Praxis, dass Mak-
ler und Vermieter oft {iber eine
langjdhrige Zusammenarbeit
in einem Naheverhdltnis zuein-
ander stehen. Es ist also durch-
aus denkbar, dass der Vermie-
ter dem Makler diverse Objek-
te zur Kenntnis bringt, ohne
das ausdriickliche Einverstdnd-
nis zum Inserieren oder an-
derweitigen Bewerben zu er-
teilen. Dann wire der Mieter
provisionspflichtig.

Beweislast trigt Mieter
Wihrend in Deutschland (wo
ein echtes »Bestellerprinzip«
schon 2015 eingefiihrt wur-
de) der Makler beweisen muss,
dass er provisionsberechtigt ist,
miisste in Osterreich im Streit-
fall der Mieter vor Gericht be-
weisen, dass er nicht provi-
sionspflichtig war. »Der Mie-
ter miisste nachweisen, dass
der Makler vom Vermieter be-
auftragt wurde oder dass diese
,zumindest ansatzweise, wie es
heifst, zusammengewirkt haben.
Das wird in der Praxis vom Mie-
ter kaum zu leisten seing, sagt
Niedermiihlbichler.

Strafbestimmungen

Dem Gesetzestext zufolge sind
in Osterreich bei Zuwiderhan-
deln gegen das »Erstauftragge-
berprinzip« fiir Makler Verwal-
tungsstrafen bis zu 3.600 Euro
vorgesehen. Dieser Betrag er-
scheint angesichts einer durch-
schnittlichen Provisionshdhe
von rund 1.600 Euro bei Woh-
nungsmietvertrigen und gegen-
iiber bis zu 25.000 Euro Strafen
bei der deutschen Regelung zu
gering dimensioniert.

»Ein wirksames Bestellerprin-
zip konnte Wohnungssuchen-
de entlasten und die gesamten
Wohnkosten fiir Mieter senken,

Studie: Aus-
wirkungen des
Bestellerprinzips in
Deutschland

https://www.bmj.de/
DE/Ministerium/For-
schungUndWissenschaft/
Evaluation_Mietrechtsnovel-
lierungsgesetz/MietNovG_
Forschungsvorhaben_Ab-
schlussbericht.html

wie das Beispiel Deutschland
zeigt«, sagt Niedermiihlbich-
ler. »Es ist aus unserer Sicht
fraglich, inwiefern der vorge-
legte Entwurf diese Ziele errei-
chen kann.« Deshalb fordere
die MVO Nachbesserungen, so
Niedermiihlbichler.

Welche Anderungen die MVO
im Detail fordert:

1. Ein echtes Bestellerprinzip
- der Makler darf vom Mieter
grundsdtzlich keine Provision
kassieren. Mit einer Ausnah-
me: Wenn der Mieter den Mak-
ler nachweislich mit der Suche
nach der vermittelten Wohnung
beauftragt hat. Dies soll der
Makler - nicht der Mieter oder
Wohnungssuchende - nachzu-
weisen haben.

2. Streitigkeiten sollten im
Auflerstreitverfahren geklart
werden konnen, damit ein ein-
facher Zugang zum Recht ohne
Prozesskostenrisiko geschaffen
wird. Die Novelle sieht vor, dass
dies nur in Gerichtsverfahren
mdglich ist. Dies geht fiir beide
Parteien mit einem Kostenrisi-
ko einher.

3. Wirksame Strafen bei Um-

gehungen: Strafhéhen wie in
Deutschland.
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Neu: Energieberatung
bei der Mietervereinigung

Neues Service der Mietervereinigung Wien: Mitglieder
konnen ab sofort auch Energieberatungen in Anspruch

nehmen. Jetzt Termin vereinbaren!

itglieder der Mietervereini-
M gung Wien kénnen sich ab so-

fort von unabhéngigen Exper-
ten kostenfrei in Energiefragen bera-
ten lassen.

Folgende Fragen lassen sich im Rah-
men eines personlichen Beratungsge-
spréachs klaren:

Ist mein Heizwidrmebedarfhoch oder
niedrig? Dazu benétigen wir den Jah-
resenergieverbrauch (Erdgasver-
brauch, Fernwdarmerechnung, Strom-
rechnung, sonstige Verbrduche z.B.
Pellets, Stiickholz, Heizo6l) und die
Grof3e ihrer Wohnung.

Ist mein Stromverbrauch vergleichs-
weise hoch oder niedrig?

Ist mein Stromtarif/Erdgastarif
angemessen?

Welche Wirmedimm-Mafinahmen
kann ich als Mieter setzen, die sinn-
voll sind?

Raus aus Gas? Gibt es andere Heiz-
quellen fiir eine Wohnung, wenn ich
weniger oder kein Erdgas mehr ver-
brauchen will?

Was ist ein gesundes Raumklima?
Worauf soll ich achten?

Wie hoch ist
Raumtemperatur?

eine passende

Worauf soll ich beim Liiften achten?

20 FAIR WOHNEN 1/23

Wie kann ich vermeiden, dass Schim-
mel entsteht?

Was kann ich aus einem Energieaus-
weis herauslesen?

Hat es Sinn, iiber Nacht oder bei einer
Urlaubsreise Heiztemperatur in mei-
ner Wohnung abzusenken?

Welche Methoden gibt es, um
undichte Fenster/Tiiren
abzudichten?

Welche Stromspartipps bringen
am meisten in meiner Wohnung?

i Jetzt Beratungs-
termin sichern!

Bitte vereinbaren Sie Ihren
personlichen Termin fiir eine
Energieberatung bei der
Mietervereinigung telefonisch
unter 050195-3000

Ort: Servicecenter Wien,
Reichsratsstrafie 15,
1010 Wien

Beratungstermine stehen Ihnen an
jedem 2. Mittwoch im Monat zur
Verfiigung. Das Team der Mieter-
vereinigung freut sich auf Sie!
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Trennung: Was geschieht
mit der Mietwohnung?

Eine Trennung ist schmerzhaft. Bei einer gemeinsam genutzten Mietwohnung
wird es in der Folge meist auch noch kompliziert. Wer bleibt? Wer zieht aus? Die
aktuelle Rechtslage im Uberblick:

rundsatzlich ist zwi-
schen zwei Fillen zu
unterscheiden:

e Die Wohnung wurde von
beiden Partnern gemein-
sam angemietet.

o Ein Partner ist Hauptmieter.

Gemeinsamer Mietvertrag
Wenn ein gemeinsamer Miet-
vertrag besteht, bleiben die ehe-
maligen Lebenspartner auch ge-
meinsam im Mietvertrag. Die-
ser Vertrag ist mit drei Parteien
(zwei Mieter und ein Vermieter)
zustande gekommen - daher
miissen alle drei Parteien Ver-
dnderungen im Vertrag einstim-
mig beschlieflen.

Bei einer Einigung kann der
Mietvertrag auf einen der ehe-
maligen Partner abgeédndert
werden.

Wenn sich zwar die ehemali-
gen Partner untereinander ei-
nigen, aber der Vermieter nicht
zustimmt, besteht die Moglich-
keit einer schriftlichen Verein-
barung iiber die Wohnung. Da-
rin verzichtet der ausziehen-
de Ex-Partner auf die Ausiibung
der Mietrechte und zahlt da-
fiir im Gegenzug auch keinen
Mietzins mehr. Trotzdem kann
der Vermieter einen ausstehen-
den Mietzins vom Ex-Partner
einklagen.

So funktioniert die
Weitergabe einer
Mietwohnung:

mietervereinigung.at/
News/841/39062/
So-funktioniert-
die-Weitergabe-einer-
Mietwohnung

Mietrechte im
Scheidungsfall:

mietervereinigung.at/9899/
Weitergabe-Mietrechte-im-
Scheidungsfall

Gibt es keine Einigung, haftet
der ausgezogene Mitmieter bis
zur rechtskréftigen Beendigung
des Vertrages fiir alle Pflichten
(insbesondere die Miete) des
Vertrages mit.

Kann sich das Paar nicht dar-
iiber einigen, wer in der Woh-
nung bleibt, muss die Beniit-
zung der Wohnung auf dem
Rechtsweg geklart werden. Das
Zivilgericht entscheidet dann,
wem die Wohnung zum weite-
ren Gebrauch zu iiberlassen ist.
Dabei wird der personliche Be-
darf, die Dringlichkeit sowie das
Wohl der gemeinsamen Kinder
berticksichtigt.

Im Scheidungsfall wird es noch
etwas komplizierter. Bei einer
strittigen Scheidung entscheidet
das Gericht, von einer einver-
nehmlichen Scheidung ist der
Vermieter in Kenntnis zu setzen.

Ein Partner ist Hauptmieter
Grundsitzlich gibt es keine
Moglichkeit einen Mietvertrag
ohne Zustimmung Ihres Ver-
mieters weiterzugeben bzw.
ist es nicht moglich in diesen
einzutreten.

Es gibt aber Ausnahmen: Wenn
ein vertraglich vereinbartes
Weitergaberecht besteht oder
Sie mit dem Hauptmieter ver-
heiratet (in eingetragener Part-
nerschaft) sind.

Der geschiedene Ehegatte kann
ohne Zustimmung des Vermie-
ters in das Mietverhdltnis ein-
treten. Bei einer Lebensgemein-
schaft ist eine Weitergabe von
Mietrechten nur dann moglich,
wenn es im Mietvertrag aus-
driicklich so festgehalten wurde
oder der Vermieter nachtraglich
zustimmt.

Gilt das Recht zur

Weitergabe bei Scheidung?

In der Regel wird eine gericht-
liche Entscheidung notwendig
sein. Besprechen Sie rechtzeitig
mit ihrer Rechtsberatung, wann
welcher Schritt gesetzt werden
muss, damit eine Mietrechts-
iibertragung noch maéglich ist.

Bei der einvernehmlichen
Scheidung miissen die Voraus-
setzungen des § 12 MRG (Gat-
te/Gattin wohnt mindestens die
letzten zwei Jahre in der Woh-
nung oder zumindest seit der
EheschliefSung) gegeben sein.
Wenn dem nicht so ist, muss
der Vermieter den in der Schei-
dung getroffenen Vereinbarun-
gen zustimmen.

Tut er das nicht, so ist vor der
Scheidung schon zu kldren, wel-
che Schritte notwendig sind, da-
mit Mietrechte an der Wohnung
iibertragen werden konnen.
Im Falle einer streitigen Schei-
dung entscheidet jedenfalls das
Gericht.
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Wie kommt die

Indexierung
Ins Mietrecht?

Die galoppierende Inflation lasst auch die Mieten

immer weiter steigen. Grund dafiir ist die sogenannte
»Indexierung« an den Verbraucherpreisindex.

Wie, warum und wann kam das Konzept der Indexierung

ins Mietrecht?

as Mieten betrifft, wiitete in
W Osterreich lange Zeit der »freie

Markt«. Es gab keine Mietzins-
grenzen, keinen Kiindigungsschutz,
Mieter waren den Launen der Haus-
eigentiimer ausgesetzt. »Die Mieten
sind zwischendurch immer wieder ge-
stiegen, wenn ein Hausherr mehr ver-
langt hat. Konnte ein Arbeiter nicht
zahlen, wurde er delogiert. Es gibt Be-
richte, wonach Arbeiter drei bis vier
Mal pro Jahr umgezogen sind«, be-
schrieb Stadthistoriker Gerhard Ha-
lusa in einem Fair-Wohnen-Interview
die Situation in Wien kurz nach der
Jahrhundertwende.

Mieterschutzverordnung 1917

Mit der ersten Mieterschutzverord-
nung 1917 erliefl die damalige Mon-
archie praktisch einen Mietzinsstopp
sowie einen Kiindigungsschutz - um
zu verhindern, dass Briefe der Frauen
iiber Delogierungen die Moral der Sol-
daten an der Front mindern.

Die Kombination aus hoher Inflation
(Hohepunkt im August 1922 mit plus
129 Prozent) und Mietzinsstopp lief3
den Anteil der Wohnungsmiete am
Haushaltseinkommen von bis zu 30
Prozent auf etwa 3 Prozent sinken.
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Mietengesetz von 1922

Das Mietengesetz von 1922 ging in
weiten Teilen auf den Einsatz von Ro-
bert Danneberg, Jurist und Vorstands-
mitglied der 1911 gegriindeten Mie-
tervereinigung, zuriick und wurde
damals als das wohl beste Europas
bezeichnet.

Neben Mietzins-Begrenzung und
Kiindigungsschutz ermdoglichte das
Gesetz Mietern, die Betriebskosten zu
tiberpriifen und Erhaltungsarbeiten
durchzusetzen. Der gesetzliche Miet-
zins wurde in drei Bestandteile zerlegt:
eine Grundmiete, einen Instandhal-
tungszins und die Betriebskosten. Der
Instandhaltungszins sollte die Erhal-
tung der Hauser sichern, die Grund-
miete (auch als »Hausherrenrente« be-
zeichnet) wurde in geringer Hohe be-
lassen. In Teilen novelliert, galt das
Mietengesetz von 1922 bis 1981, als es
vom Mietrechtsgesetz abgelost wurde.

1929 wurden die gesetzlichen Miet-
zinse angehoben und die Bestand-
teile Grund- und Instandhaltungs-
zins zum neuen Hauptmietzins zu-
sammengelegt; gleichzeitig wurde die
Bindung fiir Instandhaltungskosten
zurlickgenommen.



1951 wurden die Mieten bestehender
Mietverhéltnisse auf 1 Schilling pro
Quadratmeter Nutzfliche erhoht. Die
bis auf solche kleineren Anpassun-
gen eingefrorenen Mieten sanken real.
Doch bereits in der Zwischenkriegs-
zeit hatten sich fiir Mietverhéltnisse,
die nicht dem Mietengesetz unterla-
gen, Wertsicherungsklauseln in den
Mietvertragen eingebiirgert.

Mietrechtséinderung durch
OVP-Alleinregierung 1968

Durch eine OVP-Alleinregierung kam
es 1968 zu einer weitreichenden, fiir
Mieter nachteiligen, Liberalisierung
bei Neuvermietungen von Wohnun-
gen und Geschiftslokalen. Es gab bei
Neuvertrdgen keinerlei Mietzinsbe-
grenzung mehr. De facto wurde auch
in allen neuen Mietvertrdgen eine
Wertsicherungsklausel aufgenom-
men. Weiters wurden die Kosten fiir
die Hausverwaltung vom Hauptmiet-
zins an die Betriebskosten verschoben.
Das System vertraglicher Wertsiche-
rungsvereinbarungen wurde von pri-
vaten Vermietern bei Neuvermietun-
gen nach dem 1.1.1968 de facto iiber-
all angewandt. Die Gemeinde Wien
sowie gemeinniitzige Bauvereinigun-
gen nutzten dieses Instrument nicht.

Mietrechtsgesetz 1982

Das Mietrechtsgesetz der SPO-Allein-
regierung ersetzte 1982 das seit 1922
geltende Mietengesetz. Die seit 1968
zuldssigen freien Vereinbarungen
wurden zuriickgenommen. Die Miet-
wohnungen wurden in vier Katego-
rien eingeteilt, von Kategorie A (beste
Kategorie) bis Kategorie D (Substan-
dardwohnungen). Das Kategorie-Sys-
tem gab neue Obergrenzen zwischen
5 Schilling (D) und 22 Schilling (A)
je Quadratmeter Nutzflache fiir die
Mehrzahl der neuen Mietverhéltnis-
se Vor.

Wertsicherung im Gesetz

Erstmals fand sich eine Wertsicherung
im Gesetz: die Kategoriebetrdge wur-
den nach dem Verbraucherpreisindex
(VPI) 1976 wertgesichert; mit einem
Schwellenwert von 10 Prozent.

Das Debiit der gesetzlichen Wertsi-
cherung wurde nicht weiter begriin-
det, in den Erlduterungen zum Ge-
setzesentwurf hief es lediglich, dass
dadurch »Erstarrungen« vermieden
werden sollten. Solche »Erstarrungen«
hatten zuvor bei Substandardhédusern
oft Mietzinserh6hungs-Verfahren zur
Erhaltung notwendig gemacht und
standen der Zielsetzung des Miet-
rechtsgesetzes, ndmlich der Erhal-
tung und Verbesserung (zB. Standard-
anhebung) der Wohnungen, entgegen.
Ganz deutlich wurde diese Zielset-
zung anhand des neuen Paragrafen
45, der massive Eingriffe in bestehen-
de Mietverhiltnisse moglich mach-
te. Mit Einfithrung eines »Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrages« (EVB)
konnten Altmieten (»Friedenskronen-
zinse«) angehoben werden. Auch die-
se neuen Betrdge waren nach dem VPI
wertgesichert.

Die Indexierung im bis heute gelten-
den Mietrechtsgesetz wurde im Jahr
1994 von einer 10-Prozent-Schwel-
le auf 5 Prozent halbiert. Der Gesetz-
geber begriindete diese Anderung la-
pidar »um eine kontinuierlichere An-
passung zu ermdglichen.«

Richtwertgesetz 1994

Mit dem Richtwertgesetz wurde 1994
eine etwas andere Form der Wertsi-
cherung gewihlt. Die Richtwerte, fiir
jedes Bundesland unterschiedlich
hoch festgesetzt, wurden urspriinglich
nach dem VPI 1986 jdhrlich wertgesi-
chert. Im Jahr 2009 wurde die Wertsi-
cherung von jdhrlich auf alle zwei Jah-
re gestreckt.

Fiir die Richtwertmieten gibt es im
Unterschied zu den Kategoriemieten
keinen Schwellenwert. Dadurch
sind zumindest mehrfache
Erh6hungen pro Jahr -
wie sie zuletzt 2022 bei
den Kategoriemie-
ten fast 18 Prozent
ausgemacht hatten -

nicht moglich.
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»ES ist hdchste Zeit fiir
eine Reform des Energie-
markts in Europa-

Fast die Halfte der EU-Bevdlkerung gibt in der aktuellen Eurobaro-
meter-Umfrage an, dass ihr Lebensstandard aufgrund der Teuerung
bereits gesunken ist. Europaabgeordneter Hannes Heide setzt sich fir
eine Reform des europaischen Energiemarkts ein und fordert mehr
Einsatz der Bundesregierung.

Hannes Heide
ist sozialdemo-
kratischer Ab-
geordneter im
Europdischen
Parlament.

ben Schwierigkeiten ihre

Strom- und Gasrechnun-
gen, ihre Miete und ihren Ein-
kauf zu bezahlen. Die Teue-
rung trifft aber neben den Haus-
halten genauso Unternehmen,
Stddte und Gemeinden. Da-
fiir sind nicht nur der Krieg in
der Ukraine und die Sanktio-
nen gegen Russland verantwort-
lich zu machen. Seit Beginn der
Pandemie hat eine Krise in der
globalen Lieferkette die Preise
vieler Waren in die Hohe getrie-
ben. Und auch die Energieprei-
se sind bereits im Herbst 2021
durch die Abhéngigkeit Europas

I mmer mehr Menschen ha-

vom russischen Gaspreis gestie-
gen. »Liander wie Spanien und
Portugal haben durch gezielte
Eingriffe den Strompreis, Mie-
ten und die allgemeine Inflation
gedriickt. In Osterreich handelt
die Regierung zu zdgerlich und
zu wenig. Auch bei der europii-
schen Energiewende und der
Reform des Strommarkts sowie
Mafinahmen, um kostengiinsti-
geres Gas zu beschaffen, kommt
von Osterreich zu wenig Unter-
stiitzung. Diese Themen konnen
nur durch eine gesamteuropai-
sche Losung umgesetzt werden,
sagt Europaabgeordneter Han-
nes Heide.

Erfolgsmodell aus

Spanien und Portugal

Die sozialdemokratischen Re-
gierungen in Spanien und Por-
tugal haben schnell und nach-
haltig auf die Probleme der
Menschen reagiert. In Spanien
konnte die Inflation gedriickt
werden - mit einer Mietpreis-
bremse, der Aussetzung der
Mehrwertsteuer auf Lebensmit-
tel und der konsequenten Ent-
koppelung von Gas- und Strom-
preis. »Ein gedeckelter Gaspreis
senkt auch den Strompreis. Da-
von profitieren alle, von der
energieintensiven Industrie
und den Betrieben bis zu den

Eurobarometer Janner 2023, Meinungsumfrage des Europdischen Parlaments

Die Umfrage wurde im Oktober und November 2022 unter 26.431 Befragten in den 27 EU-Mitgliedstaaten (darunter 1.008 Personen aus Osterreich)
personlich durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden entsprechend der Bevdlkerungszahl der einzelnen EU-Mitgliedstaaten gewichtet.
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privaten Haushalten. Oster-
reichs Regierung steht bei al-
len Mafinahmen fiir eine nach-
haltige Stabilisierung der Prei-
se auf der Bremse und setzt
scheinbar nur auf Einmalzah-
lungen als Hilfe fiir die Biirge-
rinnen und Biirger. Eine Gang-
art, die langfristig niemandem
hilft«, so Heide.

Unterstiitzung fiir

Europa gestiirkt

Trotz der jiingsten Krisen ist die
Unterstiitzung der Europderin-
nen und Européer fiir die Union
gestiegen: 72% sind der Mei-
nung, dass ihr Land von der EU-
Mitgliedschaft profitiert. Die
grofSe Unterstiitzung fiir die EU
beruht auf den Erfahrungen der
vergangenen Jahre, in denen die
EU viele wirksame MafSnahmen
auf den Weg gebracht hat. Die
Beteiligung Osterreichs daran
ist oft zuriickhaltend. Etwa als
sich die europdischen Energie-
minister im Dezember auf die
dynamische Energiepreisbrem-
se einigten, hat sich Osterreich
bei der Abstimmung enthal-
ten. Grofies Zogern auch nach
dem griinen Licht im Frithjahr
2022 fiir eine Uber- und Zufalls-
gewinnsteuer im Energiesektor,
die Osterreich erst im Novem-
ber und in sehr abgeschwéchter
Form umsetzte. Laut Eurobaro-
meter-Umfrage sind nur 45 Pro-
zent der Osterreicher und Os-
terreicherinnen mit nationalen
Mafinahmen um den Anstieg
der Lebenshaltungskosten zu
bekampfen zufrieden.

Klimaschutz sichert

giinstige Energie

Angesichts der hochsten Infla-
tion seit Jahrzehnten wiinschen
sich die Menschen, dass sich das
Europdische Parlament auf die
Bekdampfung von Armut und so-
zialer Ausgrenzung konzentriert.
In Osterreich erwarten aber fast
40 Prozent der Befragten gleich-
zeitig weitere Initiativen fiir den
Klimaschutz. »Die beiden Prob-
lemfelder gehen Hand in Hand.
Europa muss am Energiesek-
tor unabhéngiger werden, um
die Preise langfristig niedrig zu

haltenc,

so Heide.

Die Diver-

sifizierung

unserer Gas-

versorgung

durch Linder

wie Norwegen

ist ein guter ers-

ter Schritt, aber

langfristig sind In-
vestitionen in kli-
mafreundliche Ener-

gien und der Ausstieg

aus fossilen Brennstof-

fen noétig. Damit sich
Investitionen in War-
mepumpen, Photovolta-

ik und Elektromobilitdt bezahlt
machen, miissen die Stromprei-
se aber kalkulierbar sein. Grofie
Schwankungen des Stromprei-
ses betreffen die E-Mobilitét,
vom Auto bis zum Schienenver-
kehr. Die EU-Kommission hat
die Reform des Strommarkts
und damit des Merit-Order Sys-
tems bereits angekiindigt.

EU fordert Ausstieg aus

Ol und Gas

»Die Europédische Union ist der
global grofite Forderer der Kli-
marettung. Nur leider wissen
viele Leute oft nicht, dass sie
durch Mittel der EU unterstiitzt
werden, und einige Regionen
konnten sich weit mehr aus den
Fonds abholen. Da fehlt es oft
an der notigen Information in
den Bundesldndern. Teilweise
liegt es aber auch am Fordersys-
tem selbst. Besonders kleine Ge-
meinden und Unternehmen tun
sich mit der Beantragung der
Mittel schwer. Es ist aufwendig
und mit Kosten verbunden, die
vorgeleistet werden miissen,
kritisiert Heide. Bereits 6300
Projekte wurden durch Gelder
aus dem Aufbauplan ,Next Ge-
neration EU“ unterstiitzt. Dazu
gehort zum Beispiel die Moder-
nisierung von Haushalten weg
vom Ol hin zu Warmepumpen

und anderen klimafreundli-
chen Systemen. Insgesamt ste-
hen dafiir 200 Millionen Euro
zur Verfligung.

Fordergelder vor

Teuerung schiitzen

Um den Anteil erneuerbarer
Energiequellen bis 2030 zu stei-
gern, wird auch das Programm
REPowerEU eingesetzt. In sei-
ner Funktion als Mitglied im
Ausschuss fiir Regionalentwick-
lung konnte Hannes Heide die
Grundlagen der Finanzierung
dafiir mitverhandeln. Sobald
die neue Energierichtlinie fiir
erneuerbare Energien in Kraft
tritt, wird REPowerEU mit 225
Milliarden Euro auf Belastun-
gen und Storungen am globalen
Energiemarkt reagieren. Einige
Regionen konnen auch Gelder
aus dem Just Transition Fonds
lukrieren, der ebenfalls den grii-
nen Wandel in den Gemeinden
vorantreiben soll. »Die Teue-
rung setzt leider auch den For-
dertépfen und den bezuschuss-
ten Projekten zu. Vieles wird
im Laufe der Projektzeit teurer
als erwartet. Deshalb muss in
Zukunft auch der Europdische
Haushalt mit einer Inflationsan-
passung geschiitzt werden. Ein
weiteres grofSes Projekt, dass die
Unterstiitzung aller Mitglied-
staaten erfordert«, so Europaab-
geordneter Hannes Heide.

FAIR WOHNEN 1/23 27



rair wornen [JEZTT

Aligemeine Geschaftsbedingungen
der Mietervereinigung Osterreichs, Landesorganisation Wien

Allgemeines

Die Mietervereinigung Osterreichs ist ein gemeinniitziger Verein, der sich vorwiegend aus Mitgliedsheitrigen finanziert. Unser Ziel ist es, eine allgemeine Verbesserung
derWohnverhdltnisse herbeizufiihren sowie die berechtigten Interessen der Mieter/innen, Wohnungseigentiimer/innen und aller anderen Nutzungsherechtigten an Woh-
nungen, Geschaftslokalen und sonstigen Objekten zu wahren und zu fordern.

Um dies zu erreichen, hat die Mietervereinigung ein Beratungs- und Vertretungsservice eingerichtet. Dieses wird von wohnrechtskundigen Rechtsberater/innen
durchgefiihrt.

Ihre Daten werden von uns streng vertraulich behandelt und zum Zwecke der Mitgliederbetreuung elektronisch verarbeitet.

Die Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft beginnt mit dem Kalenderjahr der Anmeldung und kann friihestens nach Ablauf von 2 Kalenderjahren gekiindigt werden. Die Kiindigung muss schrift-
lich bis spatestens 30.9. eines Kalenderjahres bei der Landesgeschaftsstelle der Mietervereinigung Wien einlangen, damit die Mitgliedschaft zum 31.12. desselben Jah-
res endet.

Vor Ablauf von 2 Kalenderjahren kann eine auBerordentliche Kiindigung aus folgenden wichtigen Griinden erfolgen:
- dauerhafter Umzug ins Ausland (Nachweis erforderlich)

- Ubersiedlung in ein Pensionistinnen- oder Pflegeheim (Nachweis erforderlich)

- andere gleichwertige Griinde

Im Jahr des Beitritts sind die Einschreibgebiihr und die Mitgliedsheitrage bei Anmeldung sofort fallig. Die jahrlichen Mitgliedsbeitrdge sind zum 1.1. eines Kalenderjah-
res fallig. Die Hohe der Mitgliedsbeitrage wird vom Landesvorstand im laufenden Kalenderjahr jeweils fiir das darauffolgende Kalenderjahr festgesetzt. Es kann daher zu
Anderungen der Hohe des Mitgliedsbeitrages kommen.

Schiiler/innen, Studenten, Lehrlinge
Schiiler/innen, Student/innen und Lehrlinge, die das 27. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, miissen keine Einschreibgebiihr bezahlen.

Zusatzmitgliedschaft

Wurden unter einer Adresse mehrere, nebeneinander liegende Objekte zusammengelegt, wobei die bisherigen Mietvertrage aufrecht bestehen blieben, so muss pro Ver-
trag eine Mitgliedschaft bestehen. Allerdings gilt fiir die zusatzlichen Objekte ein verminderter Mitgliedsbeitrag von derzeit € 32,00 (2023). Sie miissen bei Abschluss der
Mitgliedschaft festlegen, welcher Mietvertrag die ,Hauptadresse” wird und welcher Vertrag die ,Nebenadresse” ist. Kiindigen Sie die Hauptadresse, endet die Mitglied-
schaft zu der Nebenadresse ebenfalls.

Zustelladresse
Unsere Mitglieder sind verpflichtet, Anderungen der Zustelladresse zeitgerecht, unterschriftlich mitzuteilen. Solange uns eine Anderung der Zustelladresse nicht bekannt
ist, erfolgen Zustellungen aller Art an die Adresse des Objektes der Mitgliedschaft.

Beratung und Vertretung

Die Mietervereinigung bietet ihre Serviceleistungen der Rechtsheratung und der Rechtsvertretung nur jenen Personen an, die iiber eine aufrechte Mitgliedschaft fiir
das betreffende Objekt verfiigen und ihren Verpflichtungen gemdR § 9 des Vereinsstatuts, insbesondere der piinktlichen Bezahlung der Beitrdge, nachkommen. Im Fal-
le der Rechtsvertretung muss die Mitgliedschaft wahrend des gesamten Verfahrenszeitraumes aufrecht bleiben.

Erweiterter Mitgliedsbeitrag sowie erhohter Mitgliedsbeitrag wegen sofortiger Verfahrensfiihrung

Bitte beachten Sie, dass in bestimmten Féllen, in denen neben der Rechtsberatung noch weitergehende rechtliche Tatigkeiten der Mietervereinigung (wie beispielswei-
se auBerbehdrdlicher Schriftverkehr, Vertretungstatigkeit vor der Schlichtungsstelle oder Gericht, etc.), in Anspruch genommen werden, ein erweiterter Mitgliedsheitrag
von derzeit € 38,00 (2023) und/bzw. auch ein erhhter Mitgliedsheitrag von € 175,00 (2023) wegen sofortiger Verfahrensfiihrung zu bezahlen ist.

Die genauen Voraussetzungen wann diese Mitgliedsbeitrage zum Tragen kommen, entnehmen Sie bitte den Informationsbldttern ,Informationsblatt fiir erweiterten
und erhdhten Mitgliedsheitrag” (mietervereinigung.at/App_Upload/ckfinder/userfiles/files/MVOE%20Wien/INFORMATIONSBLATT%20erh%(3%B6hter%20und%?20er-
weiterteter%20MG-Beitrag%202023.pdf) und, Vertragshedingungen bei erméBigter Zuweisung oder einer Vorsprache in wohnrechtlichen Angelegenheiten beim Anwalt”
(mietervereinigung.at/App_Upload/ckfinder/userfiles/files/MVOE%20Wien/Erm%(3%A4%(3%9Figte%20Zuweisung%202022.pdf)
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Aligemeine Geschaftsbedingungen
der Mietervereinigung Osterreichs, Landesorganisation Wien

» Vollmacht
Sobald Sie uns eine Prozessvollmacht erteilt haben, sollten Sie nichts mehr unternehmen, ohne dies vorher mit Ihrem/r Betreuer/in abzusprechen. Denn offiziell hat die
Mietervereinigung lhre Vertretung ibernommen und setzt alle notwendigen Schritte. Eigenméchtiges Handeln Ihrerseits ohne unser Wissen fiihrt meist zu unbehebba-
ren Schaden. Ubertreten Sie diese Regel, iibernimmt die Mietervereinigung keinerlei Haftung fiir die daraus resultierenden Folgen!

Kostentragung in Verfahren die von der Mietervereinigung durchgefiihrt werden

Folgende Leistungen sind durch die Mitgliedschaft abgedeckt: Ihre Vertretung bei Verfahren vor der Schlichtungsstelle sowie vor Gericht im Rahmen des AuBer-
streitverfahrens. Beachten Sie, dass bei einem Verfahren auch sogenannte gerichtliche Barauslagen anfallen knnen. Diese Kosten miissen von Ihnen getragen bzw.
bevorschusst werden: Barauslagen, Gerichts- und Stempelgebiihren, Kosten fiir Grundbuchsausziige, Sachverstandigengebiihren, Meldeanfragen sowie sonstige Gebiih-
ren, die im Zuge des Verfahrens seitens der Schlichtungsstelle bzw. dem Gericht gefordert werden. Genauere Informationen entnehmen Sie bitte dem ,Informationsblatt
Verfahrenskosten” (mietervereinigung.at/App_Upload/ckfinder/userfiles/files/MVOE%20Wien/INFORMATIONSBLATT%20VERFAHRENSKOSTEN%202023.pdf).

Datenschutz

Der Schutz lhrer Daten ist uns ein wichtiges Anliegen. Ihre personenbezogenen Daten werden fiir die Zwecke der Mitgliederverwaltung, -betreuung und -information so-
wie fir die Erfiillung des Vereinszweckes (Beratung und Vertretung in wohnrechtlichen Angelegenheiten) von uns verarbeitet. Mit lhrem Beitritt entsteht ein Vertragsver-
haltnis mit der Mietervereinigung Osterreichs, das auch Rechtsgrundlage der Datenverarbeitung ist.

Dateniibermittlungen finden nur innerhalb unserer Organisationen sowie zu Auftragsverarbeitern (wie z.B. Druckereien oder Versandagenturen) statt. lhre Daten konnen

zur Datenweitergabe an Dach- und Fachverbande an diese weitergeleitet werden. Die Verarbeitungszwecke bei Dachverbanden erstrecken sich auf die rechtliche, steuer-
liche, administrative Unterstiitzung des Vereins, die Abwicklung von gemeinsam Projekten und Veranstaltungen, auf die Durchfiihrung von Kursen und Forthildungen,
auf Unterstiitzung und Zusammenarbeit in Bereich Offentlichkeitsarbeit und vieles mehr. Es werden keine Daten an ein Drittland oder eine internationale Organisation

tibermittelt.

Ihre Daten werden solange verarbeitet, solange Ihre Mitgliedschaft aufrecht ist bzw. solange noch Anspriiche aus der Mitgliedschaft bestehen kdnnen und sofern nicht ge-
setzlich langere Aufbewahrungsfristen vorgeschrieben sind. Es findet keine automatisierte Entscheidungsfindung, Scoring, Profiling oder Vergleichbares statt.

AGB
Sie haben das Recht auf Auskunft, auf Berichtigung oder Loschung, sowie ein Recht auf Einschrankung der Verarbeitung, auf Widerspruch und der MVG Wien als

auf Dateniibertragbarkeit. Im Falle einer angenommenen Unstimmigkeit des Schutzes lhrer personenbezogener Daten haben Sie das Recht sich ~ Download im Internet:
bei der osterreichischen Datenschutzbehorde (www.dsb.gv.at) zu beschweren.
Verantwortlicher der Datenverarbeitung ist: Mietervereinigung, Reichsratsstrae 15, 1010 Wien, Telefonnummer: 050195

Kontaktadresse unseres Datenschutzbeauftragten ist: datenschutzbeauftragter@mietervereinigung.at

mietervereinigung.at/App_Upload/
ckfinder/userfiles/files/MVOE%20Wien/
ALLGEMEINE%20GESCH%C3%84FTSBE-

DINGUNGEN_MV9%202023(1).pdf

Allgemeine Geschiftsbedingungen lhrer Landesorganisation in ...

Niederdsterreich/ Salzburg/
Burgenland Oberdsterreich Steiermark Karnten Tirol Vorarlberg

mietervereinigung.at/ mietervereinigung.at/ mietervereinigung.at/ mietervereinigung.at/ mietervereinigung.at/ mietervereinigung.at/
App_Upload/ckfinder/userfiles/ App_Upload/ckfinder/userfiles/ App_Upload/ckfinder/userfiles/ App_Upload/ckfinder/userfiles/ App_Upload/ckfinder/userfiles/ App_Upload/ckfinder/userfiles/
files/MVOE%20NOE/AGB2022_ files/MVOE%200%(3%96/ files/MVOE%20Stmk/ files/MVOE%20Salzburg/AGB_ files/2020_AGB_Tirol.pdf files/MVOE%20Vorarlberg/2018_

NOE_Bgld.pdf Informationsblatt_ Leistungskatalog_2023.pdf Salzburg_Kaemten_2022.pdf AGB_Vorarlberg.pdf

Neubeitritte_2018.pdf
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Schauplatz MVO

Experten aus dem Team der Mietervereinigung

Osterreichs stehen Hilfesuchenden in Rechtsfragen
zur Seite und berichten tber Aktuelles.

Wien

Intensive Medienarbeit der MVO

Arbeitsreiche Wochen liegen
seit Jahresbeginn hinter dem
Team der Offentlichkeitsarbeit
der MVO in Wien. Die Themen
Jahresbilanz, Maklergesetz-No-
velle und Mietpreisbremse zo-
gen weite Kreise.

In einer Pressekonferenz am
24. Janner prisentierten MVO-
Prisident Georg Niedermiihl-
bichler und MVO-Teamlei-
ter Andreas Poschko die Ana-
lyse der Maklergesetz-Novelle.
Via Livestream wurde die Ver-
anstaltung vom Sitz der MVO
an alle Interessierten iibertra-
gen. Das Medienecho konn-
te sich sehen lassen, neben der
ORF-ZiB und dem OE1-Mittags-
journal berichteten unter an-
derem die Kronen Zeitung, der
Kurier und weitere Print- und
Onlinemedien.

Praktisch téglich absolvierte Ex-
pertin Elke Hanel-Torsch, Vor-
sitzende der MVO Wien, in der
Folge Interviews.

Am 7. Februar folgte die nichs-
te Pressekonferenz, diesmal ge-
meinsam mit der Arbeiterkam-
mer (AK) in deren Zentrale in
Wien. Elke Hanel-Torsch ana-
lysierte gemeinsam mit Tho-
mas Ritt, Leiter der AK-Abtei-
lung Kommunal und Wohnen,
die bevorstehenden Mieterho-
hungen. AK und MVO bekrif-
tigten ihre Forderung nach einer
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Mietpreisbremse (siehe auch Ti-
telgeschichte ab Seite 12 in die-
sem Heft).

Das Thema blieb heif3, die Poli-
tik verabsaumte es, rechtzei-
tig zu handeln - so kam es am
22. Februar, einen Tag vor dem
Bautenausschuss des National-
rats, zur niachsten Pressekonfe-
renz. In den Rdumen des neu

MVO-Président Georg
Niedermiihlbichler
(links) und MVO-Te-
amleiter Andreas
Poschko bei der PK zur
Makler-Novelle.

renovierten Parlaments forder-
ten Elke Hanel-Torsch, Pamela
Rendi-Wagner (SPO-Bundesge-
schiftsfithrerin) und Ruth Be-
cher (SPO-Wohnsprecherin) ge-
meinsam eine Mietpreisbremse.
Die MVO wird jedenfalls fiir Sie
dranbleiben, sei es an der Miet-
preisbremse, an der Maklerpro-
vision oder an Konzepten fiir
leistbares Wohnen.

Fotos: MVO, Christian Pfabigan



Elke Hanel-Torsch,
Vorsitzende MVO
Wien, bei PKs mit
AK (links) und SPO

Wien (rechts).

Internationale
Zusammenarbeit

Die MVO setzt seit jeher auf Zu-
sammenarbeit {iber die Lan-
desgrenzen hinaus und ist als
Griindungs- und Vorstandsmit-
glied des Internationalen Mie-
terbundes (IUT) eine der ersten
Anlaufstellen, wenn es darum
geht, neuen Mieterverbdnden
mit Tipps zu internen und ex-
ternen Abldufen zur Seite zu ste-
hen. Im Dezember war eine of-
fizielle Delegation aus Nordma-

zedonien zu Gast bei der MVO  Die nordmazedonische Delegation wurde in Wien von MVO-Président Georg NiedermiihIbichler (2.v.r.) und MVG-Wohnrechtsexper-
in Wien. tin Marisa Herzog-Perchtold (rechts) empfangen.
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Servicestellen
in Osterreich

Wien

Zentrale Servicestelle

1010 Wien, Reichsratsstrafie 15

Tel: 050 195-3000 Fax: 050 195-93000
Mail: zentrale@mietervereinigung.at
Montag und Mittwoch 8.30 bis 19.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag von 8.30 bis
17.00 Uhr, Freitag von 8.30 bis 14.00 Uhr
Terminvereinbarung ist notwendig

1020 Leopoldstadt / 1200 Brigittenau
Praterstern 1, 1. Stock

Telefon: 01/2142310-24

Mail: leopoldstadt@mietervereinigung.at
Sprechstunden: Dienstag 16.00-17.00 Uhr,
Mittwoch 13.30-15.00 Uhr

Ostersperre von 3. bis 8. April

1040 Wieden,1050 Margareten und
1060 Mariahilf

Spengergasse 30-32, 1050 Wien
Termine nur nach vorheriger telefoni-
scher Terminvereinbarung

1090 Alsergrund

Salzergasse 22

Tel: 01/53427-1090

Mail: alsergrund@mietervereinigung.at
Termine nur nach vorheriger telefoni-
scher Terminvereinbarung

1100 Favoriten

Jagdgasse 1B/1. Stock

Telefon: 0664/4365156 von Mo-Fr von
09.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Fax: 01/603 68 12
Mail: favoriten@mietervereinigung.at
Termine nur nach vorheriger telefoni-
scher Terminvereinbarung

1110 Simmering

Alt Simmeringer Weinschenke Fam. Pfeif-
fer, Kaiser-Ebersdorfer-Strafie 42,

1110 Wien - Telefon: 01/749 05 41

Mail: simmering@mietervereinigung.at
Termine nur nach vorheriger telefoni-
scher Terminvereinbarung

1120 Meidling

Ruckergasse 40

Mail: zentrale@mietervereinigung.at
Terminvereinbarung ist notwendig
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1130 Hietzing

Wolkersbergenstrafie 170

Tel: 0664/3615135

Mail: hietzing@mietervereinigung.at

1140 Penzing

Linzer Strafie 297

Tel: 050 195-3000

Mail: zentrale@mietervereinigung.at
Termine nur nach vorheriger telefoni-
scher Terminvereinbarung

1150 Rudolfsheim-Fiinfhaus
Mareschplatz 5

Tel: 0676/6017756

Mail: rudolfsheim-fuenfthaus@
mietervereinigung.at

Termine nur nach vorheriger telefoni-
scher Terminvereinbarung

1160 Ottakring

Schuhmeierplatz 17-18

Tel: 01/493 16 88

Termine nur nach vorheriger telefoni-
scher Terminvereinbarung

1170 Hernals

SPO-Obmannzimmer, Kalvarienbergg. 28A
Tel: 050 195-2002, Fax: 050 195-92002
Mail: hernals@mietervereinigung.at

Nur nach vorheriger telefonischer
Terminvereinbarung.

1180 Wiihring/1190 Ddbling
Billrothstr. 34

Tel: 01/3684279-17, Mail: waehring-
doebling@mietervereinigung.at
Termine nur nach vorheriger telefoni-
scher Terminvereinbarung

1210 Floridsdorf

Reichsratsstrafie 15

Tel: 050 195-3000, Fax: 050 195-93000
Mail: zentrale@mietervereinigung.at
Terminvereinbarung ist notwendig

1220 Donaustadt

Donaufelder Str. 259, Tel: 01/203 76 94
Mail: donaustadt@mietervereinigung.at
Termine nur nach vorheriger telefoni-
scher Terminvereinbarung

1230 Liesing

HdB Liesing, Liesinger Platz 3, 2. Stock
Tel: 0660/463 90 27

Mail: liesing@mietervereinigung.at
Termine nur nach vorheriger telefoni-
scher Terminvereinbarung

Niederdsterreich
Landessekretariat NO

3100 St. Polten

Niederosterreichring 1 A Tel: 02742/225
53 33, Fax: 02742/225 53 35 Mail:
niederoesterreich@mietervereinigung.at
Telefonisch erreichbar von Montag bis
Donnerstag von 8.30 bis 13.00 Uhr sowie
Freitag von 8.30 bis 12.30 Uhr.
Sprechstunden nur nach vorheriger tele-
fonischer Vereinbarung

Termine in den Auflenstellen nur nach
vorheriger telefonischer Terminvereinba-
rung unter 02742/225 53 33

1010 Wien, Reichsratsstrafie 15

2340 Modling, Hauptstrafie 42a

2700 Wr. Neustadt, Wienerstrafse 42

3300 Amstetten, Rathausstrafse 1

3502 Krems/Lerchenfeld, Hofrat-Erben-Str. 1

Burgenland

Die Beratungen finden in den AufSenstel-
len Wiener Neustadt und Médling sowie
in der Zentrale der MVO statt.



Steiermark
LANDESGESCHAFTSSTELLE

GRAZ

8020 Graz , Feuerbachgasse 1
Offnungszeiten: Montag bis

Freitag von 8 bis 12 Uhr

Tel: 050195-4300,

Fax: 050195-94300

Mail: steiermark@mietervereinigung.at
Homepage: www.mietervereinigung.at
Rat und Hilfe in allen Wohnrechtsfragen!

REGION WEST

8940 Liezen

AK Ausseerstrafie 42, Terminvereinba-
rung unter Tel: 05-7799-4000 notwendig;
Tel.: 050195-4300

Sprechstunden: 10.00-12.00 Uhr
Termine: 20. Mérz, 17. April, 15. Mai, 19. Juni

8793 Trofaiach

Stadtgemeindeamt, Luchinettigasse 9
Besprechungszimmer 1. Stock

Tel: 050195-4300

Sprechstunden: 9.00-10.30 Uhr

Termine: 21. Mérz, 18. April, 16. Mai, 20. Juni

8790 Eisenerz

Sprechstunden nach telefonischer Verein-
barung mit Frau Kornelia Hammer unter
0676/6882863

8700 Leoben

SPO Regionalbiiro, Hauptplatz 9/1

Tel: 050195-4300

Sprechstunden: 14.00-15.00 Uhr
Termine: 21. Mérz, 18. April, 16. Mai, 20. Juni

REGION SUD-WEST

8430 Leibnitz

Karl-Morre-Strafie 8 (Servicebiiro der SPO)
Tel: 050195-4300

Sprechstunden: 9.30-11.30 Uhr

Termine: 14. Mérz, 11. April, 9. Mai, 13. Juni

8530 Deutschlandsberg

Rathausgasse 3 (Arbeiterkammer)

Tel: 050195-4300

Sprechstunden: 9.00-11.00 Uhr

Termine: 9. Mérz, 13. April, 11. Mai, 15. Juni

8580 Koflach

Feldgasse 24

Sprechstunden: 14.00-15.30 Uhr
Termine: 16. Mérz, 20. April, 25. Mai, 15. Juni
und nach telefonischer Vereinbarung unter
0676/6062434

REGION MURTAL

8740 Zeltweg

OGB / AK Geb#ude, Hauptstrafie 82
Tel: 050195-4300

Sprechstunden: 11.30-13.00 Uhr
Termine: 21. Mérz, 18. April, 16. Mai,
20. Juni

REGION OST

8160 Weiz

Stadtservice Weiz

Rathausgasse 3, (EG Kunsthaus)
Tel: 050195-4300

Sprechstunden: 9.00-10.30 Uhr
Termine: 27. Mirz, 24. April, 22. Mai,
26. Juni

8280 Fiirstenfeld

Rathaus Fiirstenfeld - Besprechungszim-
mer Augustinerplatz 1

Tel.: 050195-4300

Sprechstunden: 11.30-12.30 Uhr
Termine: 27. Mérz, 22. Mai

8330 Feldbach

Ringstraf3e 5, Arbeiterkammer 1. Stock
Tel: 050195-4300

Sprechstunden: 14.00-15.00 Uhr
Termine: 27. Méarz, 22. Mai

REGION NORD

8600 Bruck an der Mur

OGB/AK Gebiude, Schillerstrafie 22
Tel: 050195-4300

Sprechstunden: 9.15 bis 10.45 Uhr
Termine: 7. Mérz, 4. April, 2. Mai, 6. Juni

STUDENTEN:

Sprechstunden an der
Osterreichischen Hochschiilerschaft
8010 Graz, Schubertstrafse 6, 1. Stock
Tel: 050195-4300

Sprechstunden: 14.00-15.00 Uhr
Termine: 14. Dezember; Termine 2023:
11. Janner, 8. Februar, 8. Mirz

Salzburg

5020 Salzburg, Wartelsteinstrafse 1
Personliche Beratungen: 23. Mérz, 20. April,
25.Mai - jeweils 10.00-13.00 Uhr , Anmel-
dung nicht erforderlich!

Mail: salzburg@mietervereinigung.at

Tel: 050195-2003 , Fax: 050195-9 2003
Biuirozeiten: Mo 9.30-12.30 Uhr, Do 14.00-
17.00 Uhr

Tirol

Landessekretariat

6020 Innsbruck, Adamgasse 9

Tel: 0512/58 24 31, Fax: 0512/58 24 31-14
E-Mail: tirol@mietervereinigung.at
Offnungszeiten: Mo-Fr 10.00-12.00 Uhr
und Di 17.00-19.00 Uhr, um tel. Termin-
vereinbarung wird gebeten.

Oberdsterreich
Landessekretariat

4020 Linz, NofSbergerstrafe 11

Tel: 0732/77 32 29, Fax: 0732/79 44 61
Mail: oberoesterreich@mietervereinigung.at
Offnungszeiten: Mo-Fr 8.30-12.00 Uhr, Mo
und Mi auch 14.00-16.30 Uhr, Terminver-
einbarung ist notwendig. Fiir fremdspra-
chige Ratsuchende stehen 14-tédgig jeweils
am Donnerstag von 16.00 bis 18.00 Uhr
beim Verein »Migrare - Zentrum fiir Mig-
rantInnen O0«, Bulgariplatz 12, 4. und

5. Stock, 4020 Linz, Tel: 0732/667363 ein
Dolmetsch sowie ein/e Juristn der Mie-
tervereinigung zur Verfiigung.

4320 Perg

Herrenstrafie 20/9, Tel: 05/7726-2500
Offnungszeiten: Sprechtage nach Bedarf
und telefonischer Vereinbarung

4400 Steyr

Leopold-Werndl-StrafSe 10/1. Stock

Tel: 05/7726-1200, Offnungszeiten: 14- ti-
gig jeweils am Do von 16.30 bis 18.00 Uhr

4560 Kirchdorf an der Krems
Hauptplatz 7, Tel: 07582/620 56
Offnungszeiten: Sprechtage nach Bedarf
und telefonischer Vereinbarung

4600 Wels

Kaiser-Josef-Platz 23-25

Telefon: 05/7726-4611
Offnungszeiten: Di 8.00 bis 12.00 Uhr

4810 Gmunden

HerakhstrafSe 15 B (Arbeiterkammer)
Offnungszeiten: jeden 2. Montag des
Monats von 14.00 bis 16.00 Uhr

4840 Vocklabruck

Parkstrafde 27, Tel: 05/7726 1400
Offnungszeiten: jeden 1. Di im Monat 9.00
bis 11.00 Uhr, telefonische Voranmeldung

Vorarlberg

Landessekretariat

6900 Bregenz

Tel: 05574/582 36 20, Fax: 050 195-94550
Mail: vorarlberg@mietervereinigung.at

Montag bis Donnerstag 9.00-11.00 Uhr

(nur mit telefonischer Voranmeldung)

Karnten

Derzeit nur telefonische Beratung bzw.
Schriftverkehr. Tel: 050 195-2003,

Fax: 050 195-92003

Mail: kaernten@mietervereinigung.at
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Wie ist das eigentlich?

Ich habe vor meiner Wohnungsein-
gangstiir unter der FufSmatte einen
Teppich ausgelegt, damit es hiibscher
aussieht. Die Hausverwaltung hat die-
sen nun auf meine Kosten entfernt
und begriindet dies damit, dass er
brandgeféhrlich sei und Stolpergefahr
bestiinde. Ist das korrekt?

Prinzipiell gehort das Stiegenhaus
zu den allgemeinen Teilen der Lie-
genschaft. Dort diirfen keine brand-
gefahrlichen Dinge, oder Dinge von
denen eine Stolpergefahr ausgeht ge-
lagert werden. Auf einen Teppich trifft
wohl beides zu. Die Hausverwaltung
sollte Mieter vor einer Wegnahme von
Gegenstdnden informieren und ihnen
die Moglichkeit bieten, diese selbst zu
entfernen. In der Regel geschieht dies
durch einen Hausaushang. Wenn die
Gegenstdnde dann dennoch nicht ent-
fernt werden, dann konnen die Kosten
dafiir dem Verursacher in Rechnung
gestellt werden. Sollten Sie keine An-
kiindigung erhalten haben, so sollten
Sie mit der Hausverwaltung Kontakt
aufnehmen und um Riickerstattung
der verrechneten Kosten ersuchen.
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Sie haben konkrete Fragen rund ums Wohnen?
Die Wohnrechts-Experten der Mietervereinigung
Osterreichs geben gerne Auskiinfte.

Meine Fenster sind kaputt. Mein Ver-
mieter sagt jetzt, er wére zwar bereit
die Auflenfenster zu reparieren, aber
ich sei fiir die Innenfenster zustdndig.
Stimmt das?

Aufienfenster zdhlen zu den allgemei-
nen Teilen der Liegenschaft und fal-
len daher in den Zustdndigkeitsbe-
reich des Vermieters. Ein Austausch
oder eine Reparatur ist daher vom
Vermieter zu veranlassen und zu be-
zahlen. Anders sieht dies tatsdchlich
bei den Innenfenstern aus. Diese fal-
len nicht in die Erhaltungspflicht des
Vermieters.

Ich bin Wohnungseigentiimer in
einem Mehrparteienhaus in Wien.
Mein Nachbar vermietet seine Woh-
nung seit geraumer Zeit iiber Airbnb.
Die Touristen sind oft laut und verur-
sachen sehr viel Miill. Kann ich etwas
dagegen unternehmen?

Wohnungseigentiimer haben zwar
grundsatzlich das Recht, ihre Woh-
nung so zu nutzen, wie sie méchten,
sie miissen dabei jedoch die Interes-
sen der anderen Eigentiimer beach-
ten. Einem Urteil des OGH zufolge
konnen die touristische Vermietung
und das Anbieten {iber das Internet in
Zusammenhang mit einem stdndigen
Wechsel an Mietern die Interessen der
Eigentlimergemeinschaft beeintrdch-
tigen. Diese sind daher um Zustim-
mung zu dieser Widmungsédnderung
zu fragen. Sollte keine Zustimmung
vorliegen und die Wohnung dennoch
fiir touristische Zwecke vermietet wer-
den, so kénnen die {ibrigen Eigentii-
mer eine Klage beim zustédndigen Be-
zirksgericht einbringen.

Foto: winyu/stock.adobe.com
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Fair Wohnen?
Kannst Du auch.

Die Expertlnnen der Mietervereinigung beraten und helfen
Mieterlnnen und Wohnungseigentiimerlnnen in allen Wohn-

rechtsfragen! Als Mitglied der Mietervereinigung gehst Du
beim Wohnen immer auf Nummer sicher.
DIE

www.mietervereinigung.at
MIETER

VEREINIGUNG

l FAIR WOHNEN '

Rat und Hilfe. Seit 1911.



